LEI COMPLEMENTAR N° XX, DE XX DE XXXXXXXXXX DE 2025

Aprova o Plano Diretor do Municipio de

Angra dos Reis e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS, Estado do Rio de Janeiro, no uso
das atribuicdes legais e em conformidade com a Lei Organica Municipal, faco saber
que a Camara Municipal deliberou e aprovou, conforme disposicoes legais, € eu

sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei aprova o Plano Diretor, instrumento basico da politica de
desenvolvimento e expansao urbana do Municipio, e estabelece normas de ordem
publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem
coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio
ambiental, conforme estabelecido pela Lei Federal n°10.257, de 10 de julho de 2007, ou

norma gue a substitua ou altere.

§1° A Politica Municipal de Desenvolvimento e Expansao Urbana de Angra dos Reis
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante a aplicacao de um conjunto de estratégias,
instrumentos, politicas setoriais e complementares aplicaveis ao territério Municipal

como um todo.

§2° Os conceitos essenciais adotados na politica de que trata o paragrafo anterior e
agueles necessarios para balizar agcdes no campo do desenvolvimento urbano sao

definidos no Anexo | desta Lei, denominado de “Glossario”.

§3° O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, as diretrizes orcamentarias € o orcamento anual

incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.



84° Integram esta Lei Complementar os seguintes Anexos:
| - Anexo | - Glossario;

[l - Anexo Il - Coordenadas da area urbana;

[Il - Anexo Il - Delimitacao das areas urbana e rural;

[V - Anexo |V - Macrozoneamento; e

V - Anexo V - Siglas.

TiTULO Il
DOS PRINCIiPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 3° A Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano de Angra dos Reis sera

regida pelos seguintes principios:

I.  Funcao social da cidade, entendida como o atendimento das necessidades
dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos
direitos sociais e ao desenvolvimento socioecondmico e ambiental, incluindo o
direito ao acesso a terra urbanizada e regularizada, ao reconhecimento de todos os

cidadaos, ao direito a moradia, a infraestrutura urbana e aos servicos urbanos,

Il.  Funcao social da propriedade urbana, entendida como elemento constitutivo
do direito de propriedade e atendida quando a propriedade cumpre os critérios e
graus de exigéncia de ordenacao territorial estabelecidos pela legislacao, em

especial aos parametros urbanisticos definidos nesta Lei;

Ill.  Fung¢ao social da propriedade rural, entendida como elemento constitutivo do
direito de propriedade e atendida quando, simultaneamente, a propriedade é
utilizada de forma racional e adeqguada, conservando seus recursos naturais,
favorecendo o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores e observando as

disposi¢cdes que regulam as relagcdes de trabalho;

IV. Direito a cidades inteligentes, entendido como o comprometimento com o
desenvolvimento urbano e a transformacao digital sustentaveis, em seus aspectos
econdmico, ambiental e sociocultural, que atuam de forma planejada, inovadora,

inclusiva e em rede, promovem o letramento digital, a governanca € a gestao



colaborativas e utilizam tecnologias para solucionar problemas concretos, criar
oportunidades, oferecer servicos com eficiéncia, reduzir desigualdades, aumentar a
resiliéncia e melhorar a qualidade de vida de todas as pessoas, garantindo o uso

seguro e responsavel de dados e das tecnologias da informacao e comunicagao;

V. Direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, entendido como o
direito sobre o patrimdnio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia
gualidade de vida, constituido por elementos do sistema ambiental natural e do
sistema urbano de forma que estes se organizem equilibradamente para a

melhoria da qualidade ambiental e bem-estar humano;

VI. Gestao democratica das cidades, entendido como a garantia da participacao
de representantes dos diferentes segmentos da populacao, diretamente ou por
intermédio de associacdes representativas, Nos processos de planejamento e
gestao da cidade, de realizacao de investimentos publicos e na elaboracao,
implementacao e avaliacao de planos, programas e projetos de desenvolvimento

urbano;

VIl. Equidade e Inclusao Social e Territorial, entendido como a garantia da justica
social a partir da reducao das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais

entre grupos populacionais e entre os bairros e nucleos urbanos;

VIIl.  Direito a cidade, entendido como o processo de universalizacao do acesso aos
beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os cidadaos, seja

pela oferta e uso dos servicos, equipamentos e infraestruturas publicas; e

IX. Atuacao integrada e complementar a Politica Nacional de Desenvolvimento
Regional e a Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano, entendido como o
alinhamento e a complementaridade as diretrizes e objetivos definidos por esses

instrumentos.

Art. 4° A Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano de Angra dos Reis serd

orientada pelas seguintes diretrizes norteadoras:

|.  Garantia do acesso de todos a terra regularizada por meio de demarcacao
urbanistica para fins de regularizacao fundiaria e a terra urbanizada dotada de

saneamento e infraestrutura basicos;



Il.  Garantia da legitimacao de posse;

[Il.  Garantia do acesso de todos a habitacao adequada, segura € a preco acessivel

de acordo com a natureza de cada imadvel;

V. Inducao da ocupacao dos vazios urbanos dentro das manchas urbanizadas e

definicao do perimetro urbano do Municipio;

V. Estimulo a conexao do tecido urbano com as areas funcionais adjacentes, de
forma a se obter um desenho compacto, com novas centralidades urbanas

integradas, evitando-se a marginalizacao e a dispersao urbana;

VI. Uso de regulamentos e incentivos para priorizar a equidade espacial em

detrimento da especulacao fundiaria;

VII.  Simplificacao da legislacao de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a reducao dos custos e 0 aumento da oferta

dos lotes e unidades habitacionais;

VIl Isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na promocao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacao, atendido o

interesse social;

IX.  Estimulo a utilizacao, nos parcelamentos do solo e nas edificacdes urbanas, de
sistemas operacionais, padrbes construtivos e aportes tecnoldgicos que objetivem

a reducao de impactos ambientais e a economia de recursos naturais;

X.  Tratamento prioritario as obras e edificacdes de infraestrutura de energia,

telecomunicacdes, abastecimento de dgua e saneamento;

X|. Protecao, preservacao e recuperacao do meio ambiente natural e construido,

do patrimdnio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xll.  Garantia de condicdes condignas de acessibilidade, utilizacao e conforto nas
dependéncias internas das edificagcdes urbanas, inclusive nas destinadas a moradia
e ao servico dos trabalhadores domeésticos, observados requisitos minimos de
dimensionamento, ventilacao, iluminacao, ergonomia, privacidade e qualidade dos

materiais empregados;



XI11. Promocao de conforto, abrigo, descanso, bem-estar e acessibilidade na fruicao
dos espacos livres de uso publico, de seu mobiliario e de suas interfaces com os
espacos de uso privado, vedado o emprego de materiais, estruturas, equipamentos
e técnicas construtivas hostis gque tenham como objetivo ou resultado o
afastamento de pessoas em situacao de rua, idosos, jovens e outros segmentos da

populacao;

XIV.  Aumento da oferta de terras com servicos, formando parcerias para financiar os

servigos essenciais,

XV. Adocao de medidas inclusivas para a seguranca urbana, a prevencao da
criminalidade, da violéncia e reforcar a prevencao e o tratamento do abuso de

substancias, incluindo o abuso de drogas entorpecentes e uso nocivo do alcool;

XVI.  Garantia da regularidade, continuidade, funcionalidade e universalizacao da
prestacao dos servicos publicos de limpeza urbana, de manejo de residuos solidos

e desenvolvimento de acdes de educacao ambiental;

XVIl.  Reducao do efeito de ilhas de calor com técnicas de desenho urbano e

qualificacdao ambiental;

XVIII. Atuacao articulada entre os 6rgaos da Administracao Publica do Municipio

para reducao de desastres e apoio as comunidades atingidas por desastres,

XIX.  Abordagem sistémica das acdes de prevencao, mitigacao, preparacao, resposta

e recuperagao,
XX.  Priorizacao de acoes preventivas relacionadas a minimizacao de desastres;

XXI. Adocdo da bacia hidrografica como unidade de analise das acdes de prevencao

de desastres relacionados a corpos d'agua;

XXIl.  Planejamento com base em pesquisas e estudos sobre areas de risco e

incidéncia de desastres no territério do Municipio;

XXIl.  Desenvolvimento e execucao de uma politica municipal de gestao e

preservacao do patrimoénio cultural;

XXIV.  Regulamentacao do ordenamento territorial e edilicio;



XXV. Definicdo de medidas de mitigacdao e compensacao a serem adotadas em

processos de renovacao e emissao de alvaras de funcionamento;
XXVI.  Estimulo a criacao de zonas empresariais,
XXVII.  Estimulo a criacao de eixos comerciais pela cidade;

XXVIIl.  Execucao de projetos de reestruturagcao de feiras e mercados populares e

regulamentacao do comércio de rua;
XXIX.  Execucao de obras de mobilidade e transporte;
XXX.  Criacao de parques urbanos e pracas publicas;
XXXI|.  Protecao dos mananciais;

XXX, Ampliacao e melhoramento da rede de distribuicao de agua potavel e

implantacao da rede de esgotamento sanitario;
XXXIIl.  Adocao de medidas estruturantes e nao-estruturantes de drenagem urbana;
XXXIV.  Estimulo ao transporte ativo;
XXXV.  Garantia da seguranca alimentar e nutricional,
XXXVI.  Adocao de agendas de producao rural sustentavel;
XXXVII.  Ampliacao da rede de equipamentos comunitarios,
XXXVII.  Ampliacao da rede de equipamentos urbanos;

XXXIX.  Recuperacao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a

valorizacao de imoveis urbanos;

XL. Adequacao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a
privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens

pelos diferentes segmentos sociais;
XLI.  Desenvolvimento de acdes de educacao de direitos e deveres urbanisticos;

XLII.  Gestao democratica por meio da participacao da populacao e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacao, execucao e

acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano; e



XL Audiéncia do Poder PuUblico municipal e da populacao interessada nos
processos de implantacao de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto

Ou a seguranca da populacao.

Art. 5° A Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano de Angra dos Reis devera

alcancar os seguintes objetivos estratégicos:

I.  Avaliar as favelas e comunidades urbanas existentes e qualifica-las, priorizando

a intervencao em assentamentos para urbanizacao ou em situacdes de risco a vida;

ll.  Promover a regularizacdo e/ou a urbanizacdo em dareas ambientais ou de

transicao urbano-rural ocupadas de forma sustentavel,

[ll.  Garantir a seguranca na posse, de modo a permitir a permanéncia da

populacdo de baixa renda e/ou de povos e comunidades tradicionais;
I\V.  Reservar terra para producao de habitacao de interesse social (HIS);
V. Constituir banco de terras publicas;

VI.  Controlar o avanco da ocupacao urbana e planegjar frentes de expansao

considerando as condicdes de risco existentes;
VII.  Promover o adensamento de dreas urbanas com infraestrutura;

VIIl.  Demarcar areas para ocupacao com convivéncia de atividades rurais e urbanas

de baixa densidade;

IX. Demarcar areas para a producao rural, garantindo reserva para producao de
agricultura familiar, agroecolégica e sustentavel, evitando o espraiamento da

mancha urbana;

X. Promover a transformacao e/ou ocupacdo de areas urbanas aptas em parceria
com a iniciativa privada;
Xl. Promover a ocupacdao de vazios urbanos de forma articulada ao

desenvolvimento urbano;

Xll.  Restringir o perimetro urbano para conter o espraiamento de forma a

incentivar uma cidade mais compacta;



XIll.  Direcionar a producao imobiliaria para areas adequadas ao desenvolvimento

urbano;

XIV.  Garantir parametros compativeis com a producao existente, desejada e

produzida no territorio;

XV.  Promover o uso misto do espaco, de forma a garantir areas com equilibrio entre
oferta de emprego e moradia, além de maior qualidade do espaco urbano e

seguranca,

XVI.  Melhorar a qualidade do sistema de microacessibilidade, como calcadas,

arborizacao, iluminacao, vias de circulagcao e mobilidade ativa;

XVIl.  Prever melhor localizagao de equipamentos, adequando o uso do solo e
articulando a escolha da localizacao a dinamica de mobilidade, de adensamento e

de desenvolvimento urbano prevista;

XVIII.  Articular as areas verdes publicas, garantindo o fortalecimento das areas

ambientais do Municipio;

XIX. Melhorar as condi¢cdes de drenagem do Municipio considerando o uso e a

ocupacao do solo;

XX. Incentivar desenho urbano que garanta qualidade no uso e na ocupacao do

solo, bem como relacdes mais humanas no espaco urbano publico;

XXI. Regulamentar as formas de uso do espaco publico e da instalagao de comeércio

ambulante, visando maior qualidade ambiental e urbana para o Municipio;
XXII. Preservar imadveis, usos ou conjuntos urbanos de interesse cultural ou histoérico;
XXIII. Garantir a preservacao € a permanéncia de territorios tradicionais e culturais;
XXIV.  Garantir a preservacao do patrimonio natural ou paisagistico;

XXV. Integrar as normas para facilitar os processos de aprovacao e fiscalizacao

relacionados aos bens de interesse de preservacao,

XXVI.  Corrigir parametros vigentes de uso e de ocupacao do solo de forma a garantir

a permanéncia do uso e ocupacao real do solo de forma segura e sustentavel;

XXVII.  Promover a regularizacao fundiéria, edilicia ¢/ ou de uso;



XXVIII.  Adequar parametros de incomodidade para garantir a compatibilidade entre

uUsos residenciais e ndo residenciais;

XXIX.  Viabilizar melhorias e adequacbes urbanas na implementacao de

empreendimentos de impacto;

XXX.  Garantir qualidade urbana e participacao da vizinhanga na avaliacao e na

implementacao de empreendimentos de impacto;

XXXI.  |dentificar areas de interesse e estimular a atividade tecnoldgica e industrial de

forma articulada ao desenvolvimento urbano e econémico municipal;

XXXII.  Controlar impactos ambientais e urbanos oriundos da atividade rural ou

extrativista;

XXXIIl.  Viabilizar investimentos em infraestrutura para que a regido possa acolher

Novas empresas,;

XXXIV.  Dinamizar ou criar centralidades de bairro de forma articulada ao
desenvolvimento econdmico e urbano local, fortalecendo comércios e usos

populares existentes e promovendo melhor aproveitamento do solo;

XXXV. Promover a regularizacao e o fortalecimento das atividades econdmicas

existentes de forma articulada ao desenvolvimento econdmico e urbano local:

XXXVI.  Regulamentar as formas de uso do espaco publico e da instalacao de comeércio

ambulante, visando maior qualidade ambiental e urbana para o Municipio;

XXXVII.  Controlar e mitigar impactos ambientais e urbanos de atividades de impacto,
condicionando a implementacao do projeto ao atendimento das demandas social,

ambiental, urbana e econébmica identificada;

XXXVIII.  Garantir a implementacao de equipamentos de impacto de forma articulada a

politica de desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio;
XXXIX.  Garantir a preservacao e a conservacao das areas ambientalmente frageis;,

XL. Fortalecer o desenvolvimento econdmico sustentavel integrado as areas de

preservacao e suas potencialidades;



XLI.  Viabilizar a aquisicao de imoveis estratégicos para conversao em areas verdes

publicas;

XLII.  Promover a regularizacdo e/ou a urbanizacdo de &reas de transicdo

urbano-rural ocupadas de forma sustentavel;

XLIIL.  Delimitar areas aptas a ocupagao para expansao urbana nas areas de transicao

urbano-rural e garantir a recuperacao da valorizacao da terra rural para urbana;

XLIV.  Promover a articulacao e a integracao da rede hidrica as areas verdes

municipais, considerando a dimensao regional das areas de preservacao;,

XLV. Controlar a expansao urbana considerando as areas ambientalmente

degradadas e a capacidade de suporte da infraestrutura instalada ou prevista;
XLVI.  Promover a recuperacao e a preservacao das areas ambientais degradadas;

XLVII.  Promover a urbanizacao de assentamentos precarios, prevendo investimentos

em infraestrutura de agua e saneamento ambiental;

XLVII.  Promover investimentos e parcerias intermunicipais para viabilizar

infraestrutura visando melhor aproveitamento da terra urbana;

XLIX.  Estruturar uma politica de gestao de residuos sélidos vinculada a politica de
desenvolvimento urbano e com articulacao regional para gestao de aterro sanitario,
centrais de compostagem ou reciclagem e demais equipamentos que

componham o sistema de coleta e tratamento de residuos solidos;
L. Mitigar situacdes de risco, alagamento e inundagodes;

LI.  Articular planejamento de novas areas de ocupacao urbana a capacidade de

drenagem existente e prevista no Municipio;

LIl.  Criar novas centralidades ou areas de desenvolvimento econdmico, de forma a

equilibrar os usos no territorio;

LIl Viabilizar condi¢cdes para a ampliacao da mobilidade ativa e do transporte nao

motorizado;

LIV. Garantir area de producao para agricultura familiar, agroecoldgica e

sustentavel:



LV. Promover ampliacao da rede de distribuicdao dos alimentos produzidos no

Municipio ou na regiao;

LVI.  Garantir o estimulo continuo a producao oriunda de povos e comunidades

tradicionais;

LVII.  Promover melhor aproveitamento da terra ocupada, realizando parcerias e

integrando o planejamento e a gestao de equipamentos publicos municipais;

LVIII.  Garantir ocupacao urbana adequada em situacdes de risco e reserva de terras

com infraestrutura para reassentamento;
LIX.  Mitigar ou solucionar situacoes de risco, alagamento e inundacoes;

LX. Estruturar os tributos sobre a propriedade de forma articulada ao

desenvolvimento urbano;

LXI. Atualizar a Planta Genérica de Valores para valores proximos aos praticados

pelo mercado, de forma a induzir a justa recuperacao da valorizacao imobiliaria;

LXIl.  Promover a cooperacao entre entes publicos, a fim de viabilizar acdes de

interesse comum;

LXIl.  Recuperar recursos investidos em melhorias urbanas dagueles beneficiados

pelas obras;

LXIV. Orientar e fomentar melhorias urbanas por meio de contrapartidas oriundas de

empreendimentos de iniciativa privada;

LXV. Recuperar a valorizacao fundiaria para aplicacao de recursos, priorizando areas
mais precarias, buscando reduzir desigualdades socioterritoriais e melhorar a

gualidade urbana em todo o Municipio;

LXVI. Orientar e fomentar melhorias urbanas por meio de contrapartidas oriundas de

empreendimentos de impacto;

LXVII.  Fortalecer as instancias de participacao popular com a ampliacao de seu papel

propositivo e deliberativo na politica urbano-ambiental municipal;



LXVIIl.  Criar um sistema integrado de gestao democratica municipal que determine o
papel e a responsabilidade de cada instancia, 6rgao e etapa de participacao

popular, bem como as formas de interacao entre cada um deles; e

LXIX. Criar mecanismos de debate publico sobre a politica urbanoc-ambiental para

aumentar a mobilizacao coletiva e capacitar a populacao, a fim de que esta possa

atuar de forma propositiva e com iniciativas proprias.

TiTULO INI
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

CAPITULO |
DA AREA URBANA E DE EXPANSAO

Art. 6° Considera-se area urbana o territdrio incluido no perimetro urbano ou

reconhecido como nucleo urbano, conforme disposto no art. 7° desta Lei.

§1° A area urbana caracteriza-se pela presenca de sistema viario implantado, uso do
solo com predominancia de funcdes urbanas exercidas em edificacdes residenciais,
comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a prestacao de servicos, e

pela existéncia de, no minimo, dois dos seguintes sistemas de infraestrutura urbana

implantados:

I.  Drenagem de aguas pluviais;
ll.  Esgotamento sanitario;
[ll.  Abastecimento de agua potavel;
IV.  Distribuicao de energia elétrica e iluminacao publica; e

V.  Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

§2° Os nucleos urbanos sao caracterizados como assentamentos humanos, com uso e
caracteristicas urbanas, constituidos por unidades imobiliarias com area inferior a
fracao minima de parcelamento prevista no art. 8° da Lei Federal n° 5.868, de 12 de
dezembro de 1972, ou norma que a substitua ou altere, independentemente da
propriedade do solo, de dificil reversao, considerados o tempo da ocupacao, a
natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulacao e a presenca de

equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.



Art. 7° O perimetro urbano de Angra dos Reis, representado no Anexo |l desta Lei,

delimita a area correspondente a Sede Municipal.
Paragrafo Unico. Além da Sede Municipal, sdo considerados como area urbana:

[.  NuUcleo Urbano Abrado;
[I.  NuUcleo Urbano Enseada das Palmas;
[Il.  Nucleo Urbano Praia do Aventureiro;
V. Nucleo Urbano Provetd;
V. Nucleo Urbano Praia Vermelha;
VI. Nucleo Urbano Praia de Aracatiba;
VIl.  Nucleo Urbano Praia Longga;
VIIl.  Nucleo Urbano Passaterra;
IX.  Nucleo Urbano Praia de Matariz;
X. Nucleo Urbano Bananal;
Xl.  Nucleo Urbano Japariz;
XIl. Nucleo Urbano Saco do Céu;
X1, Nucleo Urbano Praia de Fora; e

XIV.  Nucleo Urbano IIha da Caieira.

Art. 9° Considera-se area de expansao urbana o territdrio contiguo ao perimetro
urbano, representado no Anexo Il desta Lei, ainda nao urbanizado, destinado a futura
incorporacao ao tecido urbano, conforme as diretrizes estabelecidas neste Plano

Diretor.

Art. 10 A ampliacao do perimetro urbano apods a vigéncia desta Lei somente podera
ocorrer mediante justificativa técnica e aprovacao de projeto especifico, que devera

conter, no minimo:

l. Demarcacao do novo perimetro urbano;
[I. Delimitacao dos trechos com restricoes a urbanizagcao e dos trechos sujeitos a
controle especial em funcao de ameaca de desastres naturais;
lll.  Definicao de diretrizes especificas e de areas que serao utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalacdes publicas, urbanas e

sociais;



IV.  Definicao de parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geracao de emprego e
renda;

V.  Previsao de areas para habitacao de interesse social por meio da demarcacao
de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica
urbana;

VI.  Definicao de diretrizes e instrumentos especificos para protecao ambiental e
do patrimbdnio histérico e cultural;

VII.  Definicao de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos onus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizacdo do territdrio de expansao
urbana e a recuperacao para a coletividade da valorizacao imobiliaria resultante
da acao do poder publico; e

VIIl.  Plangjamento integrado de transporte urbano, inclusive por meio de veiculos

Nnao motorizados, com vistas a melhorar a mobilidade.

§1° O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser instituido por lei

municipal complementar e atender as diretrizes deste Plano Diretor.

§2° A aprovacao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara

condicionada a existéncia de projeto especifico e devera obedecer as suas disposicoes.

CAPITULO II
DO MACROZONEAMENTO

SECAO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 11 O Macrozoneamento sera a base para a definicao do uso e ocupacao do solo do
Municipio, que reconhece e estabelece a divisdo do territorio municipal em 04

(quatro) macrozonas, sendo elas:

I.  Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU);
Il Macrozona de Expansao Urbana (MEU),
[ll.  Macrozona de Desenvolvimento Rural (MDR):

V. Macrozona de Interesse Ambiental (MIA).



Paragrafo unico. Os limites de cada Macrozona sao os definidos no Anexo Il desta Lei,
e poderao ser ajustados mediante justificativa técnica e aprovacao por ato do Poder
Publico Executivo municipal, desde que nao impliquem alteracdes nos limites da area

urbana e de expansao.

Art. 12 Somente serd admitido o parcelamento e uso do solo para fins urbanos na

Macrozona de Desenvolvimento Urbano e na Macrozona de Expansao Urbana.

Paragrafo uUnico. O disposto no caput aplica-se exclusivamente aos processos de
licenciamento urbanistico protocolados durante a vigéncia desta Lei, devendo os
demais casos observar as disposicdes da Lei Municipal n° 3.469, de 20 de janeiro de
2016, ou norma gue a substitua ou altere, quando compativeis com as possibilidades

legais nela previstas.

SECAO I
DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 13 A Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) compreende o territorio
urbano do Municipio que apresenta caracteristicas de ocupacao urbana,
independente da densidade, com construcdes, populacdes residentes, paisagens
antropizadas e multiplicidade de usos com potencial de poluicao, seja sanitaria,

estética, sonora e/ou visual.
Art. 14 S50 metas da MDU:

I.  Alcancar o acesso universal e equitativo a dgua potavel, segura e acessivel para
todos;

[I.  Alcancar o acesso ao saneamento e higiene adequados e equitativos para
todos;

lll.  Melhorar a qualidade da agua, reduzindo a poluicao, eliminando despejo e
minimizando a liberacdo de produtos quimicos e materiais perigosos,
reduzindo a metade a proporcao de aguas residuais nao tratadas, e
aumentando substancialmente a reciclagem e reutilizacao segura;

IV.  Apoiar e fortalecer a participacao das comunidades locais, para melhorar a

gestao da agua e do saneamento;



VI.

VII.

VI

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

Aumentar substancialmente a participacdo de energias renovaveis na matriz
energeética;

Atingir niveis mais elevados de produtividade da economia, por meio da
diversificacao, modernizacao tecnoldgica e inovagao;

Promover politicas orientadas para o desenvolvimento, que apoiem as
atividades produtivas, a geracao de emprego decente, o empreendedorismo, a
criatividade e inovacao, e incentivar a formalizacao e o crescimento das micro,
peguenas e meédias empresas;

Reduzir substancialmente a proporcao de jovens sem emprego, educacao ou
formacao;

Desenvolver infraestrutura de qualidade, confidvel, sustentavel e resiliente para
apoiar o desenvolvimento econdmico e o bem-estar humano, com foco no
acesso equitativo e a precos acessiveis para todos;

Aumentar significativamente o acesso as tecnologias de informacao e
comunicacao e empenhar-se para procurar ao maximo oferecer acesso
universal e a precos acessiveis a internet;

Garantir o acesso de todos a habitacao adequada, segura e a preco acessivel, e
a0s servicos basicos, bem como assegurar o melhoramento das Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS);

Proporcionar 0 acesso a sistemas de transporte seguros, acessiveis, sustentaveis
e a preco acessivel para todos, melhorando a seguranca rodoviaria por meio da
expansao dos transportes publicos, com especial atencao para as necessidades
das pessoas em situacao de vulnerabilidade, mulheres, criancas, pessoas com
deficiéncia e idosos;

Aumentar a urbanizacao inclusiva e sustentavel, e a capacidade para o
planejamento e a gestao participativa, integrada e sustentavel;

Fortalecer esforcos para proteger e salvaguardar o patrimoénio cultural e
natural;

Reduzir significativamente o numero de mortes e o ndmero de pessoas
afetadas por catastrofes e substancialmente diminuir as perdas econémicas
diretas causadas por elas, incluindo os desastres relacionados a agua, com o

foco em proteger os pobres e as pessoas em situacao de vulnerabilidade;



XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

Reduzir o impacto ambiental negativo per capita, inclusive prestando especial
atencao a qualidade do ar, gestao de residuos e outros;

Proporcionar o acesso universal a espacos publicos seguros, inclusivos,
acessiveis e verdes, em particular para as mulheres e criancas, pessoas idosas e
pessoas com deficiéncia;

Apoiar relacdes econdbmicas, sociais e ambientais positivas entre areas urbanas,
periurbanas e rurais;

Reforcar a resiliéncia e a capacidade de adaptacao a riscos relacionados ao
clima e as catastrofes naturais;

Integrar medidas da mudanca do clima nas politicas, estrategias e
planejamentos municipais; e

Melhorar a educacao, aumentar a conscientizacao e a capacidade humana e
institucional sobre mitigacao, adaptacao, reducao de impacto e alerta precoce

da mudanca do clima.

SECAO llI
DA MACROZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 15 A Macrozona de Expansao Urbana (MEU) compreende o territorio urbano do

Municipio que apresenta caracteristicas de baixa densidade populacional, auséncia de

infraestrutura urbana consolidada e de servicos essenciais, ocupacao dispersa com

pequena concentracao de construcdes, baixa presenca de atividades que demandem

infraestrutura urbana estruturada, paisagem moderadamente antropizada com alto

grau de desmatamento, usos relativamente homogéneos e meédio potencial de

poluicao, principalmente de natureza sanitaria.

Art. 16 S50 metas da MEU:

Alcancar o acesso universal e equitativo a agua potavel, segura e acessivel para
todos;
Alcancar o acesso ao saneamento e higiene adequados e equitativos para
todos;
Conceber e implementar politicas para promover o reflorestamento ambiental

com espécies nativas;



IV.  Aumentar significativamente o acesso as tecnologias de informacdo e
comunicacao e empenhar-se para procurar ao maximo oferecer acesso
universal e a precos acessiveis a internet;

V. Alcancar gestao sustentavel e uso eficiente dos recursos naturais;

VI, Promover a industrializacao inclusiva e sustentavel e aumentar
significativamente a participacao da indUstria no emprego e na economia local;
e

VII.  Garantir que as pessoas tenham informacao relevante e conscientizacao sobre

o desenvolvimento sustentavel e estilos de vida em harmonia com a natureza.

Art. 17 A aprovacao de projetos de parcelamento, uso e ocupacao do solo na MEU
ficard condicionada a elaboracao de Projeto Especifico de Urbanizacao (PEU), cuja
forma, conteldo e procedimentos serdao regulamentados por ato do Poder Publico

Executivo Municipal.

SECAO IV
DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 18 A Macrozona de Desenvolvimento Rural (MDR) compreende o territério rural
do Municipio, que possui correlagcdo com areas agricolas ou de pecuaria de uso
semiextensivo ou intensivo com caracteristicas de baixo adensamento de populacao
residente, paisagens parcialmente antropizadas e médio potencial de poluicao, areas
de agricultura familiar anual ou temporarias, cujos usos devem ser compativeis com a
conservacao da qualidade ambiental e regulados para que tragam baixo potencial de

impacto.
Art. 19 S30 metas da MDR:

l.  Alcancar o acesso universal e equitativo a agua potavel, segura e acessivel para
todos;

[I.  Alcancar o acesso ao saneamento e higiene adequados e equitativos para
todos;

. Aumentar significativamente o acesso as tecnologias de informacao e
comunicagao e empenhar-se para procurar ao maximo oferecer acesso

universal e a precos acessiveis a internet;



VI.

VII.

VI

Xl.

Alcancar gestao sustentavel e uso eficiente dos recursos naturais,

Garantir gue as pessoas tenham informacao relevante e conscientizacao sobre
o desenvolvimento sustentavel e estilos de vida em harmonia com a natureza;
Dobrar a produtividade agricola e a renda dos pequenos produtores de
alimentos, particularmente de mulheres, povos indigenas, agricultores
familiares, inclusive por meio de acesso seguro e igual a terra, € a outros
recursos produtivos e insumos, conhecimento, servicos financeiros, mercados e
oportunidades de agregacao de valor e de emprego nao agricola;

Carantir sistemas sustentaveis de producao de alimentos e implementar
praticas agricolas resilientes, que aumentem a produtividade e a produc¢ao, que
ajudem a manter os ecossistemas, que fortalecam a capacidade de adaptacao
as mudancas do clima, as condicdes meteoroldgicas extremas, secas,
inundacdes e outros desastres, e que melhorem progressivamente a qualidade
da terra e do solo;

Incentivar as empresas, especialmente as empresas grandes, a adotar praticas
sustentaveis e a integrar informacdes sobre sustentabilidade em seu ciclo de
relatorios;

Assegurar a conservacao, a recuperacao e o Uso sustentavel dos ecossistemas e
de agua doce interiores e seus servicos;

Combater a desertificacdo, e restaurar a terra e o solo degradado, incluindo
terrenos afetados pela desertificacao, secas e inundacoes; e

Conceber e implementar politicas para promover o turismo sustentavel, que

gere empregos, promova a cultura e os produtos locais.

Art. 20 Lei especifica dispora sobre normas complementares relativas ao uso e

ocupacgao do solo na MDR.

SECAOV
DA MACROZONA DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 21 A Macrozona de Interesse Ambiental (MIA) compreende o territério natural do

Municipio, que possui correlacao com a paisagem natural sem ocupagao ou com

baixissima ocupacao, podendo abranger paisagens com alto grau de originalidade,



incluir ecossistemas integros, Reservas Bioldgicas e Unidades de Conservacao, onde a

preservacao e a conservacao das caracteristicas e funcdes naturais devem ser

priorizadas, mantendo baixo potencial de poluicao.

Art. 22 S350 metas da MIA:

VI.

VII.

VI

XI.

Alcancar gestao sustentavel e uso eficiente dos recursos naturais,

Proteger e restaurar ecossistemas relacionados com a agua, incluindo
montanhas, florestas, zonas Umidas, rios, aquiferos e lagos;

Assegurar a conservacao, a recuperacao e o Uso sustentavel dos ecossistemas e
de agua doce interiores e seus servigos;

Combater a desertificacdo, e restaurar a terra e o solo degradado, incluindo
terrenos afetados pela desertificacao, secas e inundacoes,

Melhorar a educacao, aumentar a conscientizacdao e a capacidade humana e
institucional sobre o papel da MIA na mitigacao dos impactos das mudancas
climaticas na escala local;

Promover a implementacao da gestao sustentavel das areas florestais, deter o
desmatamento, restaurar florestas degradadas e aumentar substancialmente o
florestamento e o reflorestamento:

Elaborar e implementar politicas para promover o turismo sustentavel, que
gere empregos e promova a cultura e os produtos locais;

Tomar medidas urgentes e significativas para reduzir a degradacao de habitat
naturais, estancar a perda de biodiversidade, proteger e evitar a extincao de
espécies ameacadas,

Tomar medidas urgentes para acabar com a caca ilegal e abordar tanto a
demanda quanto a oferta de produtos ilegais da vida selvagem;

Implementar medidas para evitar a introducao e reduzir significativamente o
impacto de espécies exdticas invasoras e controlar ou erradicar as espécies
prioritarias;

Mobilizar e aumentar significativamente, a partir de todas as fontes, os recursos
financeiros para a conservacao e 0 uUso sustentavel da biodiversidade e dos

ecossistemas;



Xll.  Prevenir e reduzir significativamente a poluicao marinha de todos os tipos,
especialmente a advinda de atividades terrestres, incluindo detritos marinhos e
a poluicao por nutrientes;

XIll.  Gerir de forma sustentavel e proteger os ecossistermas marinhos e costeiros
para evitar impactos adversos significativos, inclusive por meio do refor¢co da
sua capacidade de resiliéncia, e tomar medidas para a sua restauracao, a fim de
assegurar oceanos saudaveis e produtivos;

XIV.  Minimizar e enfrentar os impactos da acidificacao dos oceanos, inclusive por
meio do reforco da cooperacao cientifica em todos os niveis;

XV. Regular a coleta, e acabar com a sobrepesca, ilegal, nao reportada e nao
regulamentada e as praticas de pesca destrutivas, e implementar planos de
gestao com base cientifica, para restaurar populacdes de peixes no menor
tempo possivel, pelo menos a niveis que possam produzir rendimento maximo
sustentavel, como determinado por suas caracteristicas biologicas; e

XVI.  Proporcionar o acesso dos pescadores artesanais de pequena escala aos

recursos marinhos e mercados.

Art. 23 A MIA incorpora terras que sao bens de interesse comum a todos o0s
habitantes do Municipio, exercendo-se os direitos de propriedade com as limitacoes

que a legislacao em geral e, especialmente, este Plano Diretor estabelecem.

8§1° Na utilizacao e exploracao da MIA, as acdes ou omissdes contrarias as disposicdes
deste Plano Diretor sao consideradas uso irregular da propriedade, passivel de

responsabilidade civil e de sancdes administrativas, civis e penais.

§2° As obrigacdes previstas neste Plano Diretor para a MIA tém natureza real e sao
transmitidas ao sucessor, de qualguer natureza, no caso de transferéncia de dominio

ou posse do imovel.

§3° Excluem-se das disposi¢cdes previstas para a MIA, terras localizadas em nucleos
urbanos, as delimitadas por Zoneamento Especial e os assentamentos fundados até a

data de publicacao deste Plano Diretor.



Art. 24 Sem prejuizo das competéncias definidas pela legislacao federal e estadual, o
Poder Publico Executivo municipal, por meio do érgdo ambiental competente, ao
tomar conhecimento de desmatamentos na MIA em desacordo com o disposto neste
Plano Diretor, devera embargar a obra ou atividade que deu causa ao uso alternativo
do solo, como medida administrativa voltada a impedir a continuidade do dano
ambiental, propiciar a regeneracao do meio ambiente e dar viabilidade a recuperacao

da area degradada.

§1° O embargo restringe-se aos locais onde efetivamente ocorreu o desmatamento
ilegal, nao alcancando as atividades de subsisténcia ou as demais atividades

realizadas no imovel ndo relacionadas com a infracao.

§2° O 6rgao ambiental responsavel devera disponibilizar publicamente as informacdes
sobre o imdvel embargado, inclusive por meio da rede mundial de computadores,
resguardados os dados protegidos por legislacao especifica, caracterizando o exato
local da area embargada e informando em que estagio se encontra o respectivo

procedimento administrativo.

§3° A pedido do interessado, o 6rgao ambiental responsavel emitird certidao em que
conste a atividade, a obra e a parte da area do imdvel que sao objetos do embargo,

conforme o caso.

Art. 25 [ ei especifica dispora sobre atividades e usos permitidos na Macrozona de

Interesse Ambiental.

CAPITULO 1II
DO ZONEAMENTO

SECAO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 26 As zonas correspondem as subdivisdes das Macrozonas em funcao do grau de
consolidacao, oferta e ou predominancia dos sistemas de estruturacao territorial,
sobre as quais incidem parametros especificos de parcelamento, uso e ocupacao do

solo estabelecidos nesta Lei.



8§1° Os sistemas de estruturacao territorial sdo o conjunto dos principais elementos e
areas, bem como suas funcdes, que definem e organizam © USO, a OCUpPacao e o
desenvolvimento econdmico e socioambiental do territério municipal, que orientam

as politicas setoriais associadas.

§2° Os limites de cada zona sao os definidos no Anexo IV desta Lei, e poderao ser
ajustados mediante justificativa técnica e aprovacao por ato do Poder Publico
Executivo municipal, desde que nao impliguem alteracdes nos limites da area urbana

e de expansao.

Art. 27 Integram o zoneamento as zonas:

| Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU);

I.  Zona Comercial (ZC);
[ll.  Zona de Interesse Turistico (ZIT);
IV.  Zona Especial de Interesse Ambiental e Turistico de Ocupacao Controlada
(ZEIATOC),
V.  Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
VI.  Zona de Transicao Urbano-Rural (ZTUR),
VIl.  Zona Rural de Desenvolvimento Especial (ZORDE);
VIIl.  Zona de Utilizacao Especial Publica (ZUEP);
IX.  Zona Industrial (Z1);
X.  Zona de Interesse Ambiental de Protecao (ZIAP),
Xl.  Zona de Comunidades Tradicionais (ZCT).

Paragrafo Unico. Para fins de adequada localizacao e visualizacao do Zoneamento, o
territorio do Municipio se subdivide em 12 (doze) Unidades Territoriais (UT), conforme

representacao constante do Anexo Il.

SECAO I
DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 28 As Zonas de Desenvolvimento Urbano (ZDU) sao porcdes do territorio
caracterizadas predominantemente pela ocupacao residencial, admitindo-se ©

exercicio de atividades de apoio comunitario, conforme a sua classificacao especifica.



Paragrafo Unico. As atividades de apoio comunitario de que trata o caput do artigo
correspondem aquelas de comércio varejista de pequeno e médio porte, prestacao de
servicos por profissionais liberais, autdbnomos ou pessoas juridicas, agricultura urbana,
atividades turisticas de pequeno e medio porte, bem como a implantacao de meios
de hospedagem com capacidade de até 25 Unidades Habitacionais (UHs), respeitado

o parametro de quota terreno minima definido para a zona.

SECAO 1l
DA ZONA COMERCIAL

Art. 29 As Zonas Comerciais (ZC) sao porcdes do territorio com predominancia de uso
comercial, destinada ao exercicio de atividades varejistas e atacadistas de pequeno,
meédio e grande porte, admitindo-se, de forma complementar, usos residenciais,
industriais de baixo impacto e prestacao de servicos por profissionais liberais,
autdbnomos e pessoas juridicas, conforme os parametros urbanisticos e ambientais

vigentes.

SECAO IV
DA ZONA DE INTERESSE TURISTICO

Art. 30 As Zonas de Interesse Turistico (ZIT) sao porcdes do territorio que, em razao de
sua potencialidade para o turismo, destinam-se a implantagcao de equipamentos e
servicos turisticos em edificacdes e instalacdes de superficie voltadas a hospedagem,
alimentacao, entretenimento, agenciamento, informacao e demais servicos de apoio
a atividade turistica, observada a obrigatoriedade de compatibilidade com a

preservacao ambiental.

Paragrafo uUnico. As ZITs apresentam caracteristicas ambientais relevantes, com
ambientes urbanos historicamente preservados, infraestrutura de lazer e atrativos
turisticos aptos a receber empreendimentos hoteleiros de pegqueno, médio e grande
porte, sendo permitida a implantacao de meios de hospedagem com capacidade de
até 150 Unidades Habitacionais (UHs), respeitado o parametro de quota terreno
minima definido para a zona, bem como outros equipamentos e servicos de apoio ao

turismo.



SECAO V
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL, TURISTICO E DE OCUPAGCAO
CONTROLADA

Art. 31 As Zonas Especiais de Interesse Ambiental, Turistico e de Ocupacao Controlada
(ZEIATOC) sao porcdes do territorio insular destinadas a implantacao de infraestrutura
turistica, admitida sob critérios restritivos de densidade e com controle rigoroso do
uSoO e ocupacao do solo, visando a preservacao da qualidade ambiental e dos recursos

cénicos naturais.

§1° A ZEIATOC-01 é destinada exclusivamente ao uso residencial unifamiliar, em area

com caracteristicas ambientais preservadas e atrativos turisticos naturais.

§2° A ZEIATOC-02 admite o uso residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal,
associado ao desenvolvimento de atividades turisticas, permitindo a implantagao de
meios de hospedagem com até 10 (dez) Unidades Habitacionais (UHSs), respeitada a
guota de terreno minima da zona, além de equipamentos de servicos e apoio a

atividade turistica.

8§3° A ZEIATOC-03 admite o uso residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal,
compatibilizado com atividades turisticas, admitindo-se meios de hospedagem com
ate 20 (vinte) Unidades Habitacionais (UHs), respeitada a quota de terreno minima da

zona, bem como equipamentos essenciais de suporte ao turismo.

84° A ZEIATOC-04 admite o uso residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal, com
possibilidade de uso turistico, admitindo-se meios de hospedagem conforme a
capacidade definida pela quota de terreno minima da zona, além de equipamentos

de servicos e apoio a atividade turistica.

SECAO VI
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 32 As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sao porcdes territoriais
destinadas, predominantemente, a moradia digna para a populacao da baixa renda

por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperacao ambiental e regularizacao



fundiaria de assentamentos precarios e irregulares, bem como a provisao de novas
Habitacdes de Interesse Social (HIS) e Habitacdes de Mercado Popular (HMP) a serem
dotadas de equipamentos socials, infraestruturas, areas verdes € COmMercios e servicos

locais.

§1° As ZEIS ndo instituidas por esta Lei somente poderdao ser criadas por meio de
legislacao especifica, observadas as seguintes categorias e apods manifestacao

favoravel do Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (CMUMA):

. ZEIS de Urbanizacao: areas destinadas a implantacao prioritaria de
infraestrutura basica e de equipamentos publicos de uso coletivo, com vistas a
qualificacao urbanistica e a integracao ao tecido urbano formal,

[I.  ZEIS de Regularizacdao Fundiaria: areas com situagcao fundiaria irregular, nas
quais o Poder Publico devera promover acdes voltadas a regularizacao juridica
da posse e a titulacao da propriedade, visando garantir o direito a moradia
digna;

lIl.  ZEIS de producao habitacional: areas vazias ou subutilizadas, destinadas a
producao habitacional de interesse social, por meio da implantacdao de
loteamentos ou unidades habitacionais, conforme programas habitacionais
promovidos pelo Poder PuUblico;

IV.  ZEIS de congelamento: areas cuja ocupacao devera ser controlada, em razao de
estarem em processo de regularizacao fundiaria, urbanizacdo ou
assentamento, ou por apresentarem restricoes a ocupacao, tais como areas
ambientalmente sensiveis, de risco geoldgico ou localizadas em zonas de
protecdo de mananciais, corpos hidricos ou Areas de Preservacdo Permanente
(APPs).

§2° Poderao ser estabelecidas limitacdes urbanisticas especificas para as ZEIS, desde
gue observadas as peculiaridades de cada area, respeitados, no minimo, os critérios e

parametros urbanisticos gerais, bem como as restricdes previstas nesta Lei.

§3° As ZEIS de que trata o paragrafo 1° deste artigo deverao ser regulamentadas por

ato do Poder Publico Municipal executivo, o qual devera conter no minimo:



l.  Adelimitacdo georreferenciada da zong;

Il. A especificacao da finalidade de sua criacao, seja para recuperacao urbanistica,
regularizacao fundiaria, remanejamento ou producao de habitacbes de
interesse social;

Ill. A especificacdo das caracteristicas e das razdes que justifiquem sua criagcao;

IV. A especificacao dos programas e projetos que serao executados na zona,
guando for o caso;

V. A especificacao das limitacoes urbanisticas, dos critérios de uso e ocupacao do

solo aplicaveis, bem como das atividades, obras e servicos permissiveis.

84° As ZEIS poderao ter limitacdes urbanisticas especificas, definidas em funcao das
peculiaridades de cada area, desde que observados, no minimo, os critérios e
parametros urbanisticos gerais e as restricdes estabelecidas nesta Lei, podendo, ainda,
admitir, de forma expressa e devidamente motivada, a aplicacao de parametros
menos restritivos, exclusivamente para viabilizar programas e projetos habitacionais

Oou urbanisticos de carater social, destinados a populacao de baixa renda.

SECAO VII
DA ZONA DE TRANSICAO URBANO-RURAL

Art. 33 As Zonas de Transicao Urbano-Rural (ZTUR) sao porcoes territoriais localizadas
na Area de Expansdo Urbana, caracterizadas pela presenca de nucleos residenciais e
comerciais associados a atividades rurais, agroindustrias familiares, agroindustrias em
geral e elementos naturais parcialmente preservados, configurando-se como territério
periurbano, com predominancia de sitios, chacaras e propriedades com area inferior

ao modulo rural minimo de 20.000 m=.

SECAO Vlii
DA ZONA RURAL DE DESENVOLVIMENTO ESPECIAL

Art. 34 A Zona Rural de Desenvolvimento Especial (ZORDE) corresponde a porcdes
territoriais caracterizadas por ambiente natural com perfil predominantemente rural e
bucdlico, destinada ao desenvolvimento de atividades agropecuarias, sistemas

agroflorestais, agroindustria, agricultura familiar, comércio de pequeno e médio porte,



lazer e turismo rural, admitindo-se a implantacao de meios de hospedagem e

condominios rurais, respeitada a quota de terreno minima da zona, bem como outros

equipamentos de servicos e apoio a atividade turistica.

SECAO IX
DA ZONA DE UTILIZAGAO ESPECIAL PUBLICA

Art. 35 A Zona de Utilizacao Especial Publica (ZUEP) corresponde a porcdes territoriais

destinadas a instalacao de equipamentos publicos urbanos e sociais, areas de lazer,

cultura, educacao, saude, seguranca, esportes e espacos de eventos, com a finalidade

de garantir a funcao social da cidade e assegurar o bem-estar coletivo.

Paragrafo unico. Sao consideradas ZUEP:

I As areas de titularidade publica pertencentes ao Municipio, ao Estado ou a

Unido, destinadas ou passiveis de destinacao a usos de interesse coletivo ou

utilidade publica;

. As areas de propriedade privada que, por interesse publico e conforme

diretrizes desta Lei, sejam destinadas a implantacao de equipamentos, servicos

OU espacos publicos, por meio da aplicacao dos instrumentos:

a
b.

~ 0 o o

Desapropriacao por utilidade publica ou interesse social;
Serviddao administrativa;

Concessao de uso especial para fins de moradia;
Consorcio imobiliario;

Parcelamento, edificacdo ou utilizagao compulsorios;

Operacdes urbanas consorciadas.

SECAO X
DA ZONA INDUSTRIAL

Art. 36 A Zona Industrial (Z1) corresponde a porcdes territoriais destinadas a

implantacdao de atividades industriais, centros logisticos e complexos industriais,

admitindo-se usos compativeis com a funcao produtiva.



Paragrafo unico. A instalacao de empreendimentos na ZlI dependera de
licenciamento ambiental, conforme legislacao vigente, exigindo-se Estudo e Relatorio

de Impacto Ambiental (EIA/RIMA).

SECAO XI
DA ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL DE PROTECAO

Art. 37 A Zona de Interesse Ambiental de Protecao (ZIAP) corresponde a porcoes
territoriais destinadas a preservacao de atributos naturais de relevante valor cénico,
ecologico, historico, cultural ou paisagistico, essenciais a manutencao dos processos

ecologicos vitais e a protecao do patrimonio ambiental do Municipio.

§1° O uso e a ocupacao do solo na ZIAP deverao ser rigorosamente controlados, sendo
permitidas apenas atividades compativeis com a conservacao ambiental, tais como
pesquisa cientifica, educacao ambiental, visitacao orientada, manejo sustentavel e

recuperacao de areas degradadas, nos termos da legislacao ambiental vigente.

§2° Os parques classificados na zona ZIAP terdo seu uso e ocupacao do solo
disciplinados conforme as diretrizes, normas e restricoes estabelecidas no respectivo

Plano de Manejo, observado o disposto na legislacao urbanistica e ambiental vigente.
§3° Serao tratadas como ZIAP:

|, As areas legalmente protegidas, incluindo Areas de Preservacdo Permanente
(APPs), Reservas Legais, zonas de protecao de vegetacdao e demais espacos
territoriais especialmente protegidos definidos por legislacao estadual e federal;

II.  As florestas e demais formas de vegetacao localizadas ao longo de cursos
d'agua e demais corpos hidricos, naturais ou artificiais, inclusive nascentes
intermitentes ou temporarias, abrangendo suas respectivas faixas marginais de
protecao;

. As formacdes vegetais naturais que exercam funcao de fixacao de dunas,
estabilizacao de manguezais ou que sejam consideradas essenciais a
preservacao da qualidade de vida e dos recursos ambientais, conforme

dispuser ato do Poder Publico Executivo municipal ou decisao judicial;



IV. As dreas cobertas por vegetacdo nativa e/ou dotadas de ecossistemas
representativos dos ambientes naturais da regido, excetuadas aquelas
enquadradas como Areas de Preservacdo Permanente inseridas na Estacao
Ecologica de Tamoios ou em qualquer outra Unidade de Conservacao de
Protecao Integral, conforme definido pela legislacdo ambiental vigente;

V. As faixas de cinco metros de largura localizadas ao longo de todo o perimetro
das ilhas, contadas a partir do término do costdo rochoso ou do inicio da
vegetacao litoranea;

VI.  Toda area acima da cota altimétrica de quarenta metros;

VII.  Grutas, cavernas, quedas d'agua, pocos, formacdes rochosas relevantes,
mirantes e fontes hidrominerais, com suas respectivas faixas de protecao;

VIII. A drea do territdrio municipal tradicionalmente ocupada e habitada pela Aldeia
Sapukai, da etnia Guarani Mbya, reconhecida como de ocupac¢ao permanente e
destinada as suas atividades produtivas, socioculturais e espirituais,
consideradas essenciais a preservagao dos recursos ambientais necessarios ao
seu bem-estar, bem como a reproducao fisica e cultural, conforme seus usos,

costumes e tradicoes.

84° Na ZIAP, poderao ser instituidas Unidades de Conservacao da Natureza, nos
termos da legislacao ambiental vigente, por iniciativa do Poder Publico Municipal ou

da iniciativa privada.

§5° Na ZIAP, poderao ser elaborados e implantados projetos de equipamentos
voltados ao turismo ecoldgico de utilizacao publica, desde que observados critérios de
uso controlado e compatibilidade com os objetivos de conservacao da zona, vedada
tal possibilidade no territorio compreendido pela Estacao Ecologica de Tamoios, por

se tratar de Unidade de Conservacao de Protecao Integral.

8§6° As edificacOes localizadas em ZIAP, existentes e habitadas na data de
promulgacao desta Lei, poderao ser objeto de regularizacdo mediante a celebracao
de Termo de Compromisso com o Poder Publico Municipal, condicionado a
inexisténcia de ampliacao da area construida, sendo permitidas apenas reformas

voltadas a garantia das condicdes de habitabilidade e seguranca do imovel.



Art. 38 Na hipotese de imdvel de propriedade privada situado em ZIAP e constituido
como Reserva Particular do Patriménio Natural (RPPN), nos termos da legislacao
federal vigente, serdao admitidas construcdes destinadas a infraestrutura minima
necessaria ao funcionamento da Unidade de Conservacao, desde que compativeis

com os objetivos de preservacao.

§1° As construcdes referidas no caput do artigo deverao observar os indices
urbanisticos e parametros de uso e ocupacao do solo estabelecidos para a Zona Rural
de Desenvolvimento Especial (ZORDE), sendo vedadas quaisquer intervencoes nas
Areas de Preservacdo Permanente (APPs), nos termos da legislacdo ambiental

aplicavel.

§2° As edificacdes deverao ser preferencialmente implantadas em areas ja
antropizadas ou desprovidas de vegetacao nativa, sendo expressamente vedada a

supressao de vegetacao de médio e grande porte para fins construtivos.

SECAO XII
DA ZONA DE POVOS E COMUNIDADES TRADICIONAIS

Art. 39 A Zona de Povos e Comunidades Tradicionais (ZCT) corresponde a porcoes
territoriais destinadas a salvaguarda dos modos de vida, saberes, praticas culturais,
vinculos identitarios e formas tradicionais de uso e ocupacao do solo de populacoes
que mantém relacdes especificas com o ambiente natural e social, devendo ser
reconhecidas e protegidas em razao de sua relevancia cultural, social e ambiental, nos

termos da legislacao vigente.

§1° Ficam assegurados aos povos e comunidades tradicionais o direito a permanéncia
em seus territorios de ocupacao tradicional, o direito a edificacao de construcoes
compativeis com seus modos de vida, o livre exercicio de suas manifestacdes culturais,
a continuidade das atividades de subsisténcia e o desenvolvimento de praticas
econdbmicas proprias, respeitados seus Usos, costumes e tradicdes, bem como a

legislacao ambiental e urbanistica aplicavel.



§2° Os parametros urbanisticos de parcelamento, uso e ocupacao do solo da ZCT
serao definidos por regulamentacao especifica, estabelecida por ato do Poder Publico
Executivo municipal, considerando as particularidades socioculturais e territoriais de

cada comunidade.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO ESPECIAL

Art. 40 O Zoneamento Especial € um instrumento urbanistico destinado a
regulamentacao de areas que apresentam caracteristicas excepcionais em relacao
aos parametros estabelecidos pelo zoneamento vigente, seja no entorno imediato,
seja no contexto territorial do Municipio, onde o cumprimento da funcao
socioambiental da propriedade nao possa ser adequadamente alcancado pelos

critérios gerais do zoneamento.

§81° As Zonas Especiais nao poderdo se sobrepor as zonas estabelecidas no

Zoneamento.

§2° A instituicao de Zonas Especiais sera admitida exclusivamente para as seguintes

finalidades:

I Destinar areas a assentamentos e empreendimentos urbanos ou rurais de
interesse social;

lI.  Delimitar territorios tradicionalmente ocupados por comunidades tradicionais,
tais como indigenas, quilombolas, ribeirinhas, extrativistas e outras, garantindo
a protecao de seus direitos territoriais, culturais, ambientais e sociais;

lIl.  ldentificar areas sujeitas a inundacodes, deslizamentos ou outras formas de risco
geologico, hidrico ou ambiental, com vistas a protecdao da vida e da saude
publica;

IV.  Delimitar assentamentos informais ocupados por populacao de baixa renda,
para fins de regularizacao fundiaria e integracao ao tecido urbano formal;

V.  Estabelecer normas especificas de uso, ocupacao e edificacao aplicaveis a
regularizacao fundiaria, a titulacao de assentamentos informais e a producao

de habitacao de interesse social;



VI, Prever os instrumentos urbanisticos e juridicos voltados a regularizacao
fundiaria, a producao de habitacao de interesse social e a participacao
comunitaria na gestao das areas envolvidas;

VII.  Delimitar areas destinadas a protecao, preservacao e recuperacao do meio
ambiente natural e construido, bem como do patriménio cultural, historico,

artistico, paisagistico e arqueoldgico.

§3° A regulamentacao das Zonas Especiais devera ser estabelecida por ato do Poder
Publico Executivo municipal, contemplando, no minimo, a definicao da tipologia,
diretrizes, objetivos, parametros de uso e ocupacao do solo, bem como os

instrumentos urbanisticos e legais necessarios para sua gestao, fiscalizacao e controle.

CAPITULO V
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

SECAO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 41 As Areas de Diretrizes Especiais (ADE) sdo porcdes territoriais que, em funcao
de especificidades urbanisticas, historicas, culturais, ambientais ou estratégicas,
demandam normas diferenciadas de parcelamento, uso e ocupacao do solo, bem
como a adocdao de politicas publicas especificas que assegurem sua protecao,
requalificacao, ordenamento, compatibilizacao com os interesses coletivos, o
cumprimento da funcao social da propriedade e a promocao da sustentabilidade

urbana.
Paragrafo Unico. Integram o zoneamento as ADEs:

. ADE Quilombo Santa Rita do Bracuf;
ll.  ADE Quilombo do Alto da Serra do Mar;
1. ADE Aeroporto Setor O1 e Setor 02;
V.  ADE Centro Histérico;
V.  ADE VHMBCG;
VI.  ADE Praia do Anil;
VIl.  ADE Tanguazinho;



VIII. ADE Morro da Encrenca.

SECAOIII
DA ADE QUILOMBO SANTA RITA DO BRACUI

Art. 42 A ADE Quilombo Santa Rita do Bracui compreende o territorio etnicamente
delimitado e tradicionalmente ocupado pela comunidade quilombola Santa Rita do
Bracui, reconhecida por sua ancestralidade africana, relevancia histérica, cultural,

social e ambiental no contexto municipal, estadual e nacional.

Paragrafo unico. A ADE Quilombo Santa Rita do Bracui tem como objetivo assegurar
a integridade territorial, o direito a terra, a autodeterminacao, a protecao dos modos
de vida, saberes e manifestacdes culturais da comunidade, em especial o jongo como
patrimonio imaterial, e a efetiva implementacao de politicas publicas reparatdrias
frente as injusticas historicas, garantindo a permanéncia segura e digna das atuais e

futuras geracdes quilombolas no territorio.

SECAO llI
DA ADE QUILOMBO DO ALTO DA SERRA DO MAR

Art. 43 A ADE Quilombo do Alto da Serra do Mar compreende o territorio
tradicionalmente ocupado pela comunidade quilombola Alto da Serra do Mar,
reconhecida por sua trajetoria de resisténcia, ancestralidade negra e relacao intrinseca

com 0s ecossistemas da Serra do Mar.

Paragrafo unico. A ADE Quilombo do Alto da Serra do Mar tem como objetivo
assegurar a protecao integral do territdrio coletivo da comunidade, garantir o direito a
permanéncia, preservar seus modos tradicionais de uso da terra, fortalecer a gestao
autbnoma do territério e promover a efetivacdo de politicas publicas voltadas a

reparacao historica e a valorizacao de sua identidade cultural.



SECAO IV
DA ADE AEROPORTO

Art. 44 A ADE Aeroporto compreende a zona de protecao e a area de transicao
urbana ao redor do Aeroporto de Angra dos Reis, dividida em setores 01 e 02, de

acordo com suas restricoes e relacao com a operagcao aeroportuaria.

§1° A ADE Aeroporto visa assegurar o uso do solo compativel com a seguranca do
aerédromo e o desenvolvimento urbano ordenado, respeitando limites de densidade,

altura e uso para evitar conflitos e integrar a infraestrutura aérea ao tecido urbano.

§2° O Setor 01 corresponde a zona de transicao urbana proxima a area de protecao do
aeroporto, sujeita a condicbes especificas pela sua proximidade as operacoes

aeroportuarias.

§3° O Setor 02 corresponde a zona ampliada de transicao urbana nas imediacdes do

aeroporto, sujeita a condicionantes especificas pela proximidade da area operacional.

SECAOV
DA ADE CENTRO HISTORICO

Art. 45 A ADE Centro Histérico compreende a area que concentra referéncias
culturais edificadas, reconhecidas e protegidas por tombamento nos ambitos federal
e estadual, com o objetivo de assegurar a conservacao do patriménio histdrico e a
compatibilidade das intervencdes urbanas com o conjunto arquitetébnico e

paisagistico existente.

Paragrafo unico. O licenciamento urbanistico nessa area esta condicionado a
manifestacao prévia e favoravel dos orgaos competentes de protecdao do patrimonio
cultural, devendo as propostas observar critérios relativos a volumetria, gabarito,
mMateriais, cores e demais elementos que garantam a integracao das novas edificacoes

ou modificacdes ao contexto historico protegido.



SECAO VI
DA ADE VHMBC

Art. 46 A ADE Vila Histérica de Mambucaba (VHMBC) abrange o sitio urbano
protegido por tombamento federal, cujo valor cultural esta associado a integridade de
seu conjunto edificado, do tracado urbano, das relacdes espaciais entre os elementos
construidos e dos aspectos paisagisticos e ambientais que conformam sua ambiéncia

historica.

Paragrafo Unico. Toda e qualquer intervencao urbanistica e edilicia na ADE VHMBC
estara sujeita a prévia autorizacao do orgao federal de protecao do patriménio
cultural, devendo respeitar e preservar as caracteristicas formais, construtivas e
espaciais do sitio, como gabarito, volumetria, alinhamento, uso de materiais
tradicionais, relacao entre cheio e vazio, e integracao entre edificacao e paisagem, de
modo a garantir a continuidade e a legibilidade de seus atributos histéricos e

culturais.

SECAO VII
DA ADE PRAIA DO ANIL

Art. 47 A ADE Praia do Anil corresponde a uma porc¢ao territorial de elevado interesse
urbanistico, situada ao longo da faixa costeira, com o objetivo de promover um
ambiente urbano dinamico, seguro e inclusivo, incentivando a integracao entre os

espacos publicos e privados, a diversidade de usos e a vitalidade das ruas.

Paragrafo unico. As intervencdes urbanisticas e edificacdes nesta ADE devem priorizar
a interacao entre os edificios e 0 espaco publico, por meio de fachadas ativas que
promovam a permeabilidade visual e fisica, incentivando usos ndo residenciais no
pavimento térreo, visando fomentar a caminhabilidade, a seguranca e a convivéncia
social, alinhando-se aos principios de desenvolvimento urbano sustentavel e centrado

nas pessoas.



SECAO VI
DA ADE TANGUAZINHO

Art. 48 A ADE Tanguazinho corresponde a uma porcao costeira de elevado interesse
ambiental e paisagistico, caracterizada pela presenca de vegetacao nativa preservada
e auséncia ou minima intervencao edificada, visando a protecao e valorizacao dos

ecossistemas costeiros e da paisagem natural.

Paragrafo unico. As intervencdes urbanisticas nesta ADE devem ser compativeis com
a conservacao ambiental, respeitando os principios de uso sustentavel do solo, baixa
densidade construtiva e preservacao da integridade ecolégica da area, com o objetivo

de assegurar a sustentabilidade ambiental e a qualidade de vida da populacao.

SECAO IX
DA ADE DO MORRO DA ENCRENCA

Art. 49 A ADE Morro da Encrenca corresponde a uma porcao territorial de elevada
relevancia ambiental, caracterizada por ecossistemas sensiveis e significativa
cobertura vegetal nativa, cuja urbanizagao € contingenciada em conformidade com
esta Lei, visando a preservacao ambiental e a manutencao da qualidade de vida

urbana.

Paragrafo unico. O objetivo desta ADE é evitar a expansao da ocupacao urbana para a
area de preservacao ambiental, assegurando a protecdao dos recursos naturais e a

sustentabilidade do ecossistema local.



