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LEI COMPLEMENTAR N° XX, DE XX DE XXXXXXXXXX DE 2025

Aprova o Plano Diretor do Municipio de Angra
dos Reis e dd outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS Estado do Rio de Janeiro, no uso das
atribuicdes legais e em conformidade com a Lei Organica Municipal, faco saber que a Camara

Municipal deliberou e aprovou, conforme disposicdes legais, e eu sanciono a seguinte Lei:

TI':I"ULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta lei aprova o Plano Diretor, instrumento basico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana do Municipio, e estabelece normas de ordem publica e interesse social que
regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-estar
dos cidadédos, bem como do equilibrio ambiental, conforme estabelecido pela Lei Federal n°

10.257,de 10 de julho de 2001, ou norma que a substitua ou altere.

§1° A Politica Municipal de Desenvolvimento e Expansao Urbana de Angra dos Reis tem
por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana, mediante a aplicacdo de um conjunto de estrategias, instrumentos, politicas setoriais

e complementares aplicaveis ao territdrio Municipal como um todo.

§2° Os conceitos essenciais adotados na politica de que trata o paragrafo anterior e aqueles
necessarios para balizar acdées no campo do desenvolvimento urbano sdao definidos no Anexo |

desta Lei, denominado de “Glossario”.

§3° O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o
plano plurianual, as diretrizes orcamentarias € o orcamento anual incorporar as diretrizes e as

prioridades nele contidas.

§4° Integram esta Lei os seguintes Anexos:

l. ANEXO | - GLOSSARIO:;

. ANEXO Il - DELIMITACAO DA AREA URBANA:

. ANEXO Il - MACROZONEAMENTO;

V.  ANEXO IV - ZONEAMENTO;

V.  ANEXOV - PARAMETROS URBANISTICOS;

VI.  ANEXO VI - SUSCETIBILIDADE E RISCO A MOVIMENTOS GRAVITACIONAIS DE
MASSA,;
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VIl ANEXO VII - SUSCETIBILIDADE A INUNDACAO.

i TiTULO 1
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS

Art. 2° A Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano de Angra dos Reis sera regida pelos

seguintes principios:

. Funcdo social da cidade, entendida como o atendimento das necessidades dos
cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao acesso universal aos direitos
sociais e ao desenvolvimento socioecondmico e ambiental, incluindo o direito ao
acesso a terra urbanizada e regularizada, ao reconhecimento de todos os cidadéaos,
ao direito a moradia, a infraestrutura urbana e aos servigos urbanos;

Il. Fungdo social da propriedade urbana, entendida como elemento constitutivo
do direito de propriedade e atendida quando a propriedade cumpre os critérios e
graus de exigéncia de ordenagao territorial estabelecidos pela legislacao, em
especial aos parametros urbanisticos definidos nesta Lei;

lll.  Funcédo social da propriedade rural, entendida como elemento constitutivo do
direito de propriedade e atendida gquando, simultaneamente, a propriedade é
utilizada de forma racional e adequada, conservando seus recursos naturais,
favorecendo o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores e observando as
disposicdes que regulam as relacdes de trabalho;

IV. Direito a cidades inteligentes, entendido como o comprometimento com o
desenvolvimento urbano e a transformacao digital sustentaveis, em seus aspectos
econdmico, ambiental e sociocultural, que atuam de forma planejada, inovadora,
inclusiva e em rede, promovem o letramento digital, a governanca e a gestao
colaborativas e utilizam tecnologias para solucionar problemas concretos;

V. Direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, entendido como o
direito sobre o patriménio ambiental, bem de uso comum e essencial a sadia
gualidade de vida, constituido por elementos do sistema ambiental natural e do
sistema urbano de forma que estes se organizem equilibradamente para a melhoria
da qualidade ambiental e bem-estar humano;

VI. Gestdo democratica das cidades, entendido como a garantia da participacao
de representantes dos diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou por
intermeédio de associacdes representativas, Nnos processos de planejamento e gestao
da cidade, de realizacao de investimentos publicos e na elaboracao, implementacao
e avaliacdo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

VIl. Equidade e Inclusdao Social e Territorial, entendido como a garantia da justica
social a partir da reducao das vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais
entre grupos populacionais e entre os bairros e ndcleos urbanos;
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Construind
oportunidades.



6

VIIl. Direito a cidade, entendido como o processo de universalizacao do acesso aos
beneficios e as comodidades da vida urbana por parte de todos os cidadaos, seja
pela oferta e uso dos servicos, equipamentos e infraestruturas publicas,
garantindo-se o equilibrio das relacbes entre todos os atores sociais, 0
desenvolvimento econdmico compativel com a preservacao ambiental e a
gualidade de vida dos seus habitantes;

IX. Atuacdo integrada e complementar a Politica Nacional de Desenvolvimento

Regional e a Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano, entendido como o
alinhamento e a complementaridade as diretrizes e objetivos definidos por esses
instrumentos.

X. Atuagao integrada e complementar a Politica Nacional de Desenvolvimento
Regional e a Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano, entendido como o
alinhamento e a complementaridade as diretrizes e objetivos definidos por esses
instrumentos.

Xl. Acessibilidade universal, entendida como principio orientador do
desenvolvimento territorial e atendida quando, simultaneamente, sdo asseguradas a
possibilidade e a condicao de alcance para utilizagao, com seguranca € autonomia,
de espacos, mobiliarios, equipamentos urbanos, edificacdes, transportes, informagao
e comunicacao — inclusive seus sistemas e tecnologias —, bem como de outros
servicos e instalacdes abertos ao publico, de uso publico ou privados de uso coletivo,
tanto na zona urbana quanto na rural, por pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

Xll. Equidade no acesso dos cidaddos ao transporte publico coletivo, entendida
como principio fundamental para a garantia do direito a mobilidade e atendida
guando, simultaneamente, sao asseguradas condicoes justas e igualitarias de oferta,
disponibilidade, acessibilidade fisica, tarifaria e informacional dos servicos de
transporte, considerando as diferentes necessidades dos usuarios, com especial
atencao as populacdes em situacao de vulnerabilidade social e territorial, tanto em
areas urbanas gquanto rurais.

XIlll.  Eficiéncia, eficacia e efetividade na prestacdo dos servigos de transporte
urbano, entendidas como diretrizes complementares e atendidas quando,
simultaneamente, os servicos sao planejados, executados e avaliados de forma a
otimizar recursos, atingir os objetivos propostos com qualidade e gerar resultados
concretos na melhoria da mobilidade urbana, assegurando regularidade,
pontualidade, seguranca, acessibilidade, conforto e satisfacao dos usuarios.

XIV. Segurangca nos deslocamentos das pessoas, entendida como principio
essencial da mobilidade urbana e atendida quando, simultaneamente, sdo adotadas
medidas integradas de planejamento, infraestrutura, sinalizacdo, fiscalizacdo e
educacao para o transito, com o objetivo de prevenir acidentes, reduzir riscos e
proteger a integridade fisica e a vida de todos os usuarios do sistema de transporte,

~aopIRETOR AN imaar
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em especial os mais vulneraveis, como pedestres, ciclistas e pessoas com mobilidade
reduzida.

XV. Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do uso dos diferentes
modos e servicos, entendida como diretriz de equidade social e territorial e atendida
guando, simultaneamente, sao promovidas politicas publicas que assegurem o
acesso equilibrado as vantagens da mobilidade — como tempo, conforto, economia
e acessibilidade — e a reparticao proporcional dos impactos negativos — como
custos, poluicao, congestionamentos e riscos — entre os diversos grupos sociais e
areas da cidade, com atencao especial as populagbes em situagdo de
vulnerabilidade.

XVI. Equidade no uso do espago publico de circulagcdo, vias e logradouros,
entendida como a ocupacdo justa e democratica do territdrio e atendida quando,
simultaneamente, sao garantidas condicbes de acesso, permanéncia e
deslocamento seguras, confortaveis e eficientes para todos os modos de transporte e
perfis de usuarios, com prioridade para os mais vulneraveis, promovendo a
convivéncia equilibrada entre pedestres, ciclistas, transporte publico e veiculos
motorizados individuais.

XVII.  Eficiéncia, eficacia e efetividade na circulagdo urbana, entendidas como a
gestao qualificada da mobilidade e atendidas quando, simultaneamente, sdo
assegurados o uso racional da infraestrutura viaria, o alcance dos objetivos de fluidez
e acessibilidade, e a geracao de resultados concretos na melhoria dos
deslocamentos cotidianos, com reducao de tempo, custos e impactos
socioambientais, promovendo um sistema de circulacdo funcional, integrado e
sustentavel.

Art. 3° A Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano de Angra dos Reis sera orientada

pelas seguintes diretrizes norteadoras:

|, Garantia do acesso de todos a terra regularizada por meio de demarcacao
urbanistica para fins de regularizacao fundiaria e a terra urbanizada dotada de
saneamento e infraestrutura basicos;

II.  Garantia do acesso de todos a habitacao adequada, segura e a preco acessivel
de acordo com a natureza de cada imadvel;

I, Inducdo da ocupacao dos vazios urbanos dentro das manchas urbanizadas
considerando os limites da capacidade de suporte, para evitar ociosidade ou
sobrecarga em relagao a infraestrutura disponivel, aos transportes € ao mMeio
ambiente, bem como a definicdo do perimetro urbano do Municipio;

V.  Estimulo a conexao do tecido urbano com as areas funcionais adjacentes, de
forma a se obter um desenho compacto, com novas centralidades urbanas
integradas, evitando-se a marginalizacao e a dispersao urbana;
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V. Uso de regulamentos e incentivos para priorizar a equidade espacial em
detrimento da especulagao fundiaria;

VI, Simplificacao da legislacao de parcelamento, uso e ocupacao do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a redugao dos custos e o aumento da oferta
dos lotes e unidades habitacionais;

VII.  Isonomia de condicdes para os agentes publicos e privados na promocao de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagao, atendido o
interesse social;

VIII.  Estimulo a utilizacao, nos parcelamentos do solo e nas edificacdes urbanas, de
sistemas operacionais, padrdes construtivos e aportes tecnoldgicos que objetivem a
reducao de impactos ambientais e a economia de recursos naturais,

IX.  Tratamento prioritario as obras e edificacbes de infraestrutura de energia,
telecomunicacdes, abastecimento de agua e saneamento, acessibilidade e
mobilidade ativa;

X.  Protecdo, preservacao e recuperacao do meio ambiente natural e construido, do
patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

X|. Garantia de condi¢cbes condignas de acessibilidade, utilizacdo e conforto nas
dependéncias internas das edificacdes urbanas, inclusive nas destinadas a moradia e
ao servico dos trabalhadores domésticos, observados requisitos minimos de
dimensionamento, ventilacao, iluminacao, ergonomia, privacidade e qualidade dos
materiais empregados;

Xl Promocao de conforto, abrigo, descanso, bem-estar e acessibilidade na fruicdo
dos espacos livres de uso publico, de seu mobiliario e de suas interfaces com os
espacos de uso privado, vedado o emprego de materiais, estruturas, equipamentos e
técnicas construtivas hostis que tenham como objetivo ou resultado o afastamento
de pessoas em situacao de rua, idosos, jovens e outros segmentos da populagao;

Xlll. Aumento da oferta de terras com servicos, formando parcerias para financiar os
Servigos essenciais;

XIV. Adocao de medidas inclusivas para a segurancga urbana, a prevencao da
criminalidade, da violéncia e reforcar a prevencao e o tratamento do abuso de
substancias, incluindo o abuso de drogas entorpecentes e uso nocivo do alcool;

XV.  Garantia da regularidade, continuidade, funcionalidade e universalizacao da
prestacao dos servicos publicos de limpeza urbana, de manejo de residuos solidos e
desenvolvimento de acbes de educacao ambiental;

XVI.  Reducao do efeito de ilhas de calor com técnicas de desenho urbano e
qualificacao ambiental,
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XVII. Atuacdo articulada entre os 6rgaos da Administragcdo Publica do Municipio
para reducao de desastres e apoio as comunidades atingidas por desastres;

XVIII.  Abordagem sistémica das acdes de prevengao, mitigacao, preparacao, resposta
€ recuperacao;

XIX.  Priorizacao de acbes preventivas relacionadas a minimizacdo de desastres;

XX.  Adocao da bacia hidrografica como unidade de analise das acdes de prevencao
de desastres relacionados a corpos d'agua;

XXI. Planejamento com base em pesquisas e estudos sobre dreas de risco e
incidéncia de desastres no territério do Municipio;

XXIl.  Desenvolvimento e execucdo de uma politica municipal de gestdo e
preservacao do patrimonio cultural, historico, ambiental e paisagistico;

XXIll.  Fomento e incentivo ao turismo de base comunitaria, ao turismo rural,
ecoldgico, histérico e cultural, de forma sustentavel;

XXIV.  Regulamentacao do ordenamento territorial e edilicio;

XXV.  Definicao de medidas de mitigacdo e compensacdao a serem adotadas em
processos de renovacao e emissao de alvaras de funcionamento;

XXVI.  Estimulo a criagao de zonas empresariais;
XXVII.  Estimulo a criagao de eixos comerciais pela cidade;

XXVIII.  Execugdo de projetos de reestruturacao de feiras e mercados populares e
regulamentacao do comércio de rua;

XXIX.  Execucdo de obras de mobilidade e transporte priorizando o transporte coletivo
e 0os modos ativos, de modo a desestimular o transporte individual motorizado;

XXX.  Criagcao de pargues urbanos e pracas publicas;
XXXI. Protecao dos mananciais;

XXX, Ampliacao e melhoramento da rede de distribuicdo de agua potavel e
implantacdo da rede de esgotamento sanitario;

XXX Adocao de medidas estruturantes e ndo-estruturantes de drenagem urbana;
XXXIV.  Estimulo a mobilidade ativa;
XXXV.  Garantia da seguranca alimentar e nutricional;

XXXVI.  Adogao de agendas de producao rural sustentavel;

pLaNO DIRETOR N‘l e
Q%

Construindo
oportunidades.



10

XXXVII.  Promover justa e racional distribuicdo da infraestrutura de cultura, lazer,
educacao , saude, saneamento e demais servicos publicos de modo a minimizar o
desequilibrio social e dar autonomia aos adensamentos urbanos.

XXXVIII.  Recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizacdao de imodveis urbanos;

XXXIX.  Adequagao dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e
dos gastos puUblicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar
os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes
segmentos sociais;

XL.  Desenvolvimento de a¢cdes de educacao de direitos e deveres urbanisticos;

XLI.  Gestdao democratica por meio da participacao da populacao e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacao, execucao e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano; e

XLl Audiéncia do Poder PuUblico municipal e da populagdo interessada nos
processos de implantacao de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto
OU a seguranca da populacao.

XLIN.  Integrar as informacdes e dados setoriais do municipio em um Unico sistema de
informacao, visando acesso e compartilhamento de dados sobre a realidade
municipal, com vistas a subsidiar o processo de planejamento e gestdo integrado
como um todo.

Art. 4° A Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano de Angra dos Reis devera alcancar os

seguintes objetivos estratégicos:

|. Avaliar as favelas e comunidades urbanas existentes e qualifica-las, priorizando a
intervencao em assentamentos para urbanizacao ou em situagdes de risco a vida;

[l. Promover a regularizacdo e/ou a urbanizacdo em areas ambientais ou de transicao
urbano-rural ocupadas de forma sustentavel;

[Il. Garantir a seguranca na posse, de Mmodo a permitir a permanéncia da populacao
de baixa renda e/ou de povos e comunidades tradicionais;

IV. Instituir banco de terras publicas para producao de habitagdo de interesse social
(HIS);

V. Constituir banco de terras publicas;

VI. Controlar o avanco da ocupacdo urbana e planegjar frentes de expansao
considerando as condicdes de risco existentes;
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VIII.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

Il

Promover o adensamento de areas urbanas de acordo com a capacidade da
infraestrutura existente;

Demarcar areas para ocupacao com convivéncia de atividades rurais e urbanas de
baixa densidade;

Demarcar areas para a producao rural, garantindo reserva para producdo de
agricultura familiar, agroecolégica e sustentavel, evitando o espraiamento da
Mmancha urbana;

Promover a transformacao e/ou ocupacao de areas urbanas aptas em parceria com
a iniciativa privada;

Promover a ocupagao de vazios urbanos de forma articulada ao desenvolvimento
urbano respeitando a capacidade da infraestrutura disponivel;

Restringir o perimetro urbano para conter o espraiamento de forma a incentivar
uma cidade mais compacta;

Direcionar a producao imobilidria para areas adequadas ao desenvolvimento
urbano;

Garantir parametros compativeis com a producao existente, desejada e produzida
No territorio;

Promover o uso misto do espaco, de forma a garantir areas com equilibrio entre
oferta de emprego e moradia, além de maior qualidade do espaco urbano e
seguranga;

Melhorar a qualidade do sistema de microacessibilidade, como calgadas,
arborizacao, iluminagao, vias de circulagcao e mobilidade ativa;

Prever melhor localizacao de equipamentos, adequando o uso do solo e
articulando a escolha da localizacdo a dinamica de mobilidade, de adensamento e
de desenvolvimento urbano prevista;

Articular as areas verdes publicas, garantindo o fortalecimento das areas
ambientais do Municipio;

Melhorar as condicbes de drenagem do Municipio considerando o uso € a
ocupacgao do solo;

Incentivar desenho urbano que garanta qualidade no uso e na ocupacao do solo,
bem como relagdes mais humanas no espaco urbano publico;

Regulamentar as formas de uso do espaco publico e da instalacdo de comeércio
ambulante, visando maior qualidade ambiental e urbana para o Municipio;

Preservar imadveis, usos ou conjuntos urbanos de interesse cultural ou histérico;
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Garantir a preservacao € a permanéncia de territoérios tradicionais e culturais;
Garantir a preservacao do patriménio natural ou paisagistico;

Integrar as normas para facilitar os processos de aprovacao e fiscalizagdo
relacionados aos bens de interesse de preservacao;

Corrigir parametros vigentes de uso e de ocupagao do solo de forma a garantir a
permanéncia do uso e ocupacao real do solo de forma segura e sustentavel;

Promover a regularizacdo fundiaria, edilicia e/ ou de uso;

Adequar parametros de incomodidade para garantir a compatibilidade entre usos
residenciais e ndo residenciais;

Viabilizar ~ melhorias e adequagbes urbanas na implementacdao de
empreendimentos de impacto;

Garantir qualidade urbana e participacdo da vizinhanca na avaliacdo e na
implementagao de empreendimentos de impacto;

Identificar areas de interesse e estimular a atividade tecnoldgica e industrial de
forma articulada ao desenvolvimento urbano e econdmico municipal;

Controlar impactos ambientais e urbanos oriundos da atividade rural ou
extrativista;

Viabilizar investimentos em infraestrutura para que a regiao possa acolher novas
empresas,

Dinamizar ou criar centralidades de bairro de forma articulada ao desenvolvimento
econdmico e urbano local, fortalecendo comércios e usos populares existentes e
promovendo melhor aproveitamento do solo;

Promover a regularizacao e o fortalecimento das atividades econdmicas existentes
de forma articulada ao desenvolvimento econdmico e urbano local;

Controlar e mitigar impactos ambientais e urbanos de atividades de impacto,
condicionando a implementacao do projeto ao atendimento das demandas social,
ambiental, urbana e econdmica identificada;

Garantir a implementacao de equipamentos de impacto de forma articulada a
politica de desenvolvimento urbano e ambiental do Municipio;

Garantir a preservacao € a conservacao das areas ambientalmente frageis;

Fortalecer o desenvolvimento econdmico sustentavel integrado as areas de
preservagao e suas potencialidades;
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Viabilizar a aquisicao de imdveis estratégicos para atender as funcdes sociais da
cidade, incluindo a criagcao de espacos publicos de lazer, areas verdes, habitacao de
interesse social, infraestrutura de mobilidade urbana, entre outros;

Promover a regularizacdo e/ou a urbanizacdo de areas de transicao urbano-rural
ocupadas de forma sustentavel;

Delimitar areas aptas a ocupacao para expansao urbana nas areas de transicao
urbano-rural e garantir a recuperacao da valorizagdo da terra rural para urbana;

Promover a articulacao e a integracdo da rede hidrica as areas verdes municipais,
considerando a dimensdo regional das areas de preservagao;

Controlar a expansao urbana considerando as areas ambientalmente degradadas e
a capacidade de suporte da infraestrutura instalada ou prevista;

Promover a recuperacao e a preservacao das areas ambientais degradadas;

Promover a urbanizagdo de favelas e comunidades urbanas, prevendo
investimentos em infraestrutura de agua e saneamento ambiental;

Promover investimentos e parcerias intermunicipais para viabilizar infraestrutura
visando melhor aproveitamento da terra urbana;

Estruturar uma politica de gestdo de residuos sélidos vinculada a politica de
desenvolvimento urbano e com articulacao regional para gestao de aterro
sanitario, centrais de compostagem ou reciclagem e demais equipamentos que
componham o sistema de coleta e tratamento de residuos solidos;

Mitigar situacdes de risco geoldgico e hidrolégico;

Articular planejamento de novas areas de ocupagdo urbana a capacidade de
drenagem existente e prevista no Municipio;

Viabilizar condicbes para a ampliacao da mobilidade ativa e do transporte nao
motorizado;

Requalificar o transporte publico coletivo;
Garantir area de producao para agricultura familiar, agroecoldgica e sustentavel;

Promover ampliacdo da rede de distribuicdo dos alimentos produzidos no
Municipio ou na regiao;

Garantir o estimulo continuo a producao oriunda de povos e comunidades
tradicionais,

Promover melhor aproveitamento da terra ocupada, realizando parcerias e
integrando o planejamento e a gestdo de equipamentos publicos municipais;
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LVIl. Garantir ocupacao urbana adequada em situacdes de risco e reserva de terras com
infraestrutura para reassentamento;

LVIII. Estruturar os tributos sobre a propriedade de forma articulada ao desenvolvimento
urbano;

LIX. Atualizar a Planta Genérica de Valores para valores préoximos aos praticados pelo
mercado, de forma a induzir a justa recuperagao da valorizagcao imobiliaria;

LX. Promover a cooperacao entre entes publicos, a fim de viabilizar acdes de interesse
comum;

LXIl. Recuperar recursos investidos em melhorias urbanas dagueles beneficiados pelas
obras;

LXIl. Orientar e fomentar melhorias urbanas por meio de contrapartidas oriundas de
empreendimentos de iniciativa privada;

LXIll. Recuperar a valorizagdo fundiaria para aplicagdo de recursos, priorizando areas
mais precarias, buscando reduzir desigualdades socioterritoriais e melhorar a
qualidade urbana em todo o Municipio;

LXIV. Orientar e fomentar melhorias urbanas por meio de contrapartidas oriundas de
empreendimentos de impacto;

LXV. Fortalecer as instancias de participacao popular com a ampliacao de seu papel
propositivo e deliberativo na politica urbano-ambiental municipal;

LXVI. Criar um sistema integrado de gestdo democratica municipal que determine o
papel e a responsabilidade de cada insténcia, drgao e etapa de participacao
popular, bem como as formas de interacdao entre cada um deles; e

LXVII. Criar mecanismos de debate publico sobre a politica urbano-ambiental para
aumentar a mobilizacao coletiva e capacitar a populacao, a fim de que esta possa
atuar de forma propositiva e com iniciativas proprias.

TiTuLo m
DA ORGANIZACAO DO TERRITORIO

CAPITULO |
DA AREA URBANA E DE EXPANSAO

Art. 5° A drea urbana caracteriza-se pela presenca de sistema viario implantado, uso do solo
com predominancia de fung¢des urbanas exercidas em edificacdes residenciais, comerciais,
industriais, institucionais, mistas ou voltadas a prestacao de servicos, e pela existéncia de, no

minimo, dois dos seguintes sistemas de infraestrutura urbana implantados:
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Drenagem de aguas pluviais;

Esgotamento sanitario;

Abastecimento de agua potavel;

Distribuicao de energia elétrica e iluminagao publica; e

Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos soélidos.

Art. 6° Considera-se area urbana do Municipio de Angra dos Reis aquela representada no

Anexo Il desta Lei.

Art. 7° Considera-se area de expansao urbana o territdrio contiguo ao perimetro urbano,

representado no Anexo Il desta Lei, ainda nao urbanizado, destinado a futura incorporacao ao

tecido urbano, conforme as diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor.

Art. 8° A ampliacdo do perimetro urbano apds a vigéncia desta Lei somente poderd ocorrer

mediante justificativa técnica e aprovagao de projeto especifico, que devera conter, no minimo:

VI.

VII.

VIIIL

Demarcacdo do novo perimetro urbano;

Delimitagcao dos trechos com restricdes a urbanizagcao e dos trechos sujeitos a
controle especial em funcdo de ameaca de desastres naturais;

Definicao de diretrizes especificas e de dareas que serao utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalacdes publicas, urbanas e
sociais;

Definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geracao de emprego e renda;

Previsao de areas para habitagcao de interesse social por meio da demarcacao de
zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana;

Definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e do
patrimonio histérico e cultural;

Definicao de mecanismos para garantir a justa distribuicao dos 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizagdo do territério de expansao urbana e a
recuperacao para a coletividade da valorizagcao imobiliaria resultante da acdo do
poder publico;

Planejamento integrado de transporte urbano, inclusive por meio de veiculos nao
motorizados, com vistas a melhorar a mobilidade e promogao de acessibilidade.

§1° O projeto especifico de que trata o caput deste artigo deverd ser instituido por lei

municipal complementar e atender as diretrizes deste Plano Diretor.
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§2° A aprovacao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara

condicionada a existéncia de projeto especifico e deverd obedecer as suas disposicdes.

CAPIiTULO II
DO MACROZONEAMENTO

SECAO|
DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 9° O Macrozoneamento serd a base para a definicdo do uso e ocupacdo do solo do
Municipio, que reconhece e estabelece a divisdo do territério municipal em 04 (quatro)

macrozonas, sendo elas:

|. Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU):
Il. Macrozona de Expansao Urbana (MEU);
[1l. Macrozona de Desenvolvimento Rural (MDR);
IV. Macrozona de Interesse Ambiental (MIA).

Paragrafo unico. Os limites de cada Macrozona sao os definidos no Anexo Ill desta Lei, e
poderao ser ajustados mediante justificativa técnica e aprovagao por ato do Poder Publico
Executivo municipal, desde que nao impliquem alteracdes nos limites da area urbana e de

expansao.

Art. 10 Somente sera admitido o parcelamento e uso do solo para fins urbanos na Macrozona

de Desenvolvimento Urbano e na Macrozona de Expansao Urbana.

SECAO I
DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 11 A Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) compreende o territério urbano do
Municipio que apresenta caracteristicas de ocupacdo urbana, independente da densidade,
com construgdes, populacdes residentes, paisagens antropizadas e multiplicidade de usos

com potencial de poluicao, seja sanitaria, estética, sonora e/ou visual.
Art. 12 S50 metas da MDU:

|. Alcancar o acesso universal e equitativo a agua potavel, segura e acessivel para
todos;
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Alcancar o acesso ao saneamento e higiene adequados e equitativos para todos;

Melhorar a qualidade da agua, reduzindo a poluicdo, eliminando despejo e
minimizando a liberacdo de produtos quimicos e materiais perigosos, reduzindo a
metade a proporcao de &aguas residuais nao tratadas, e aumentando
substancialmente a reciclagem e reutilizacdo segura;

Apoiar e fortalecer a participagao das comunidades locais, para melhorar a gestdo
da dgua e do saneamento;

Aumentar substancialmente a participagdo de energias renovaveis na matriz
energeética;

Atingir niveis mais elevados de produtividade da economia, por meio da
diversificacao, modernizacao tecnoldgica e inovacao;,

Promover politicas orientadas para o desenvolvimento, que apoiem as atividades
produtivas, a geracdo de emprego decente, o empreendedorismo, a criatividade e
inovacao, e incentivar a formalizagdo e o crescimento das micro, pequenas e
meédias empresas;

Reduzir substancialmente a proporgdo de jovens sem emprego, educacao ou
formacao;

Desenvolver infraestrutura de qualidade, confiavel, sustentavel e resiliente para
apoiar o desenvolvimento econémico e o bem-estar humano, com foco Nno acesso
equitativo e a precos acessiveis para todos;

Aumentar significativamente o acesso as tecnologias de informacao e
comunicacdo e empenhar-se para procurar ao maximo oferecer acesso universal e
a precos acessiveis a internet;

Garantir o acesso de todos a habitacao adequada, segura e a preco acessivel, e aos
servigos basicos, bem como assegurar o melhoramento das Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS);

Proporcionar o acesso a sistemas de transporte seguros, acessiveis, sustentaveis e a
preco acessivel para todos, melhorando a seguranca rodoviaria por meio da
expansdo dos transportes publicos, com especial atencdo para as necessidades das
pessoas em situagao de vulnerabilidade, mulheres, criancas, pessoas com
deficiéncia e idosos;

Aumentar a urbanizacdo inclusiva e sustentavel, e a capacidade para o
planejamento e a gestao participativa, integrada e sustentavel;

Fortalecer esforcos para proteger e salvaguardar o patrimonio cultural e natural;

Reduzir significativamente o numero de mortes e o numero de pessoas afetadas
por catastrofes e substancialmente diminuir as perdas econdmicas diretas
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causadas por elas, incluindo os desastres relacionados a dgua, com o foco em
proteger os pobres e as pessoas em situacao de vulnerabilidade;

Reduzir o impacto ambiental negativo per capita, inclusive prestando especial
atencao a qualidade do ar, gestdo de residuos e outros;

Proporcionar o acesso universal a espacos publicos seguros, inclusivos, acessiveis e
verdes, em particular para as mulheres e criancas, pessoas idosas e pessoas com
deficiéncia;

Apoiar relacdes econdmicas, sociais € ambientais positivas entre areas urbanas,
periurbanas e rurais;

Reforcar a resiliéncia e a capacidade de adaptacao a riscos relacionados ao clima e
as catastrofes naturais;

Integrar medidas da mudanca do clima nas politicas, estratégias e planejamentos
municipais; e

Melhorar a educacdo, aumentar a conscientizagao e a capacidade humana e
institucional sobre mitigagao, adaptacao, reducao de impacto e alerta precoce da
mudanga do clima.

Restringir a ocupacao lindeira a BR-101 e RJ-155 de modo a permitir sua utilizagdo
Ccomo via estratégica para escoamento do fluxo populacional e trafego operacional
em casos de situagdes de emergéncia ambiental, nuclear ou de outra ordem;

Promover a integracao entre os diversos érgaos e concessionarias das rodovias
BR-101 e RJ-155, quanto a necessidade de ampliar a seguranca e a acessibilidade
nas areas urbanas cortadas por elas.

Implementar medidas para a melhoria das condi¢des normais e emergenciais das
vias e do trafego intra urbano e interurbano na regido circunscrita a raio minimo de
15 km da Central Nuclear Almirante Alvaro Alberto.

Minimizar o adensamento construtivo e populacional das areas situadas no raio de
5km das instalacdes nucleares.

Priorizacao de projetos de transporte publico coletivo estruturadores do territdrio e
indutores do desenvolvimento urbano integrado, inclusive a otimizacao do modal
aguaviario;

Requalificacdo das calcadas nas areas a serem diagnosticadas como prioritarias no
Plano Municipal de Mobilidade Urbana.
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SECAO llI
DA MACROZONA DE EXPANSAO URBANA

Art. 13 A Macrozona de Expansao Urbana (MEU) compreende o territério urbano do Municipio
gue apresenta caracteristicas de baixa densidade populacional, auséncia de infraestrutura
urbana consolidada e de servigos essenciais, ocupacado dispersa com pequena concentragao
de construcdes, baixa presenca de atividades que demandem infraestrutura urbana
estruturada, paisagem moderadamente antropizada com alto grau de desmatamento, usos
relativamente homogéneos e médio potencial de poluicdo, principalmente de natureza

sanitaria.
Art. 14 S350 metas da MEU:

|. Alcancar o acesso universal e equitativo a agua potavel, segura e acessivel para
todos;

Il. Alcancar o acesso ao saneamento e higiene adequados e equitativos para todos;

[Il. Conceber e implementar politicas para promover o reflorestamento ambiental
com espécies nativas;

V. Aumentar significativamente o acesso as tecnologias de informacdo e
comunicacao;

V. Alcancar gestao sustentavel e uso eficiente dos recursos naturais;

VI. Promover a industrializagao inclusiva e sustentavel, aumentar significativamente a
participacao da indUstria no emprego e na economia local;

VII. Garantir a implantagdo de infraestrutura viaria, de expansao dos transportes
publicos e de acesso universal, como forma de integracao ao tecido urbano.

Art. 15 A aprovacdo de projetos de parcelamento, uso e ocupagao do solo na MEU ficara

condicionada a elaboracao de Projeto Especifico de Urbanizacao (PEU), cuja forma, conteldo e

procedimentos serdo regulamentados por ato do Poder Publico Executivo municipal.

SECAO IV
DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL

Art. 16 A Macrozona de Desenvolvimento Rural (MDR) compreende o territdrio rural do
Municipio, que possui correlagao com areas agricolas ou de pecuaria de uso semiextensivo ou
intensivo com caracteristicas de baixo adensamento de populacdo residente, paisagens

parcialmente antropizadas e médio potencial de poluicdo, areas de agricultura familiar anual
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ou temporarias, cujos usos devem ser compativeis com a conservacao da qualidade ambiental

e regulados para que tragam baixo potencial de impacto.
Art. 17 Séo metas da MDR:

|. Alcancar o acesso universal e equitativo a agua potavel, segura e acessivel para
todos;

Il. Alcancgar o acesso ao saneamento e higiene adequados e equitativos para todos,

[ll. Aumentar significativamente o© acesso as tecnologias de informacao e
comunicacao;

IV. Alcancar gestdo sustentavel e uso eficiente dos recursos naturais;

V. Incentivar a produtividade agricola e a renda dos pequenos produtores de
alimentos e agricultores familiares;

VI. Garantir sistemas sustentaveis de producao de alimentos e implementar praticas
agricolas resilientes. Aumentar a produtividade com a manutencao dos
ecossistemas, que fortalecam a capacidade de adaptagdo as mudangas do clima,
as condicdes meteoroldgicas extremas, secas, inundacdes e outros desastres, bem
como que melhorem progressivamente a qualidade da terra e do solo;

VII. Incentivar as empresas, a adotar praticas sustentaveis;

VIII. Assegurar a conservagao, a recuperacao, 0 uso sustentavel dos ecossistemas e dos
recursos hidricos;

IX. Restaurar a terra e o solo degradado, incluindo terrenos afetados pela erosao, secas
e inundacodes;

X. Conceber e implementar politicas para promover o turismo rural sustentavel e de
base comunitaria que gere empregos, promova a cultura e o comércio de produtos
locais.

SECAOV
DA MACROZONA DE INTERESSE AMBIENTAL

Art. 18 A Macrozona de Interesse Ambiental (MIA) compreende o territério natural do
Municipio, que possui correlacao com a paisagem natural sem ocupacao ou com baixissima
ocupacao, podendo abranger paisagens com alto grau de originalidade, incluir ecossistemas
integros, Reservas Biologicas e Unidades de Conservacao, onde a preservagao e a conservagao
das caracteristicas e funcdes naturais devem ser priorizadas, mantendo baixo potencial de

poluicao.
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Art. 19 S&o metas da MIA:

VI.

VII.

VIII.

XI.

Xll.

XIII.

XIV.

Alcancar gestao sustentavel e uso eficiente dos recursos naturais;

Proteger e restaurar ecossistemas relacionados com a agua, incluindo montanhas,
florestas, zonas Umidas, rios, aguiferos, lagos e nascentes;

Restaurar a terra e o solo degradado, incluindo terrenos afetados pela erosdo, secas
e inundacoes;

Promover educacao ambiental para aumentar a conscientizagao, a capacidade
humana e institucional sobre o papel da MIA na mitigacdo dos impactos das
mudangas climaticas na escala local,

Promover a implementacdo da gestdo sustentavel das areas florestais, deter o
desmatamento, restaurar florestas degradadas e promover o reflorestamento;

Elaborar e implementar politicas para promover o turismo sustentavel, que gere
empregos e promova a cultura e os produtos locais;

Adotar medidas urgentes e significativas para reduzir a degradacdo de habitats
naturais, estancar a perda de biodiversidade, proteger e evitar a extingdo de
espécies ameacadas;

Tomar medidas urgentes para acabar com a caga ilegal e abordar tanto a
demanda quanto a oferta de produtos ilegais da vida selvagem;

Implementar medidas para evitar a introducao e reduzir o impacto de espécies
exdticas invasoras,

Mobilizar e aumentar 0s recursos financeiros para a conservagdo e O Uso
sustentavel da biodiversidade e dos ecossistemas;

Prevenir e reduzir significativamente a poluicao marinha de todos os tipos,
especialmente a advinda de atividades terrestres, incluindo detritos marinhos e a
poluicao por nutrientes;

GCerir de forma sustentavel e proteger os ecossistemas marinhos e costeiros para
evitar impactos adversos significativos, inclusive por meio do reforco da sua
capacidade de resiliéncia, e tomar medidas para a sua restauracao, a fim de
assegurar oceanos saudaveis e produtivos;

Minimizar e enfrentar os impactos da acidificacédo dos oceanos, inclusive por meio
do reforco da cooperacao cientifica em todos os niveis;

Regular a coleta, e acabar com a sobrepesca, ilegal, ndo reportada e nao
regulamentada e as praticas de pesca destrutivas, e implementar planos de gestao
com base cientifica, para restaurar populagdes de peixes no menor tempo possivel,
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pelo menos a niveis que possam produzir rendimento maximo sustentavel, como
determinado por suas caracteristicas bioldgicas; e

XV. Proporcionar o acesso dos pescadores artesanais de pequena escala aos recursos
marinhos e mercados.

Art. 20A MIA incorpora terras que sao bens de interesse comum a todos os habitantes do

Municipio, exercendo-se os direitos de propriedade com as limitacées que a legislacao em

geral e especialmente esta Lei estabelecem.

§1° Na utilizacdo e exploracao da MIA, as acdes ou omissdes contrarias as disposicdes desta
Lei sdo consideradas uso irregular da propriedade, passivel de responsabilidade civil e de

san¢des administrativas, civis e penais.

§2° As obrigacdes previstas nesta Lei para a MIA tém natureza real e sdo transmitidas ao

sucessor, de qualquer natureza, no caso de transferéncia de dominio ou posse do imadvel.

§3° Excluem-se das disposicdes previstas para a MIA, terras localizadas em nucleos
urbanos, as delimitadas por Zoneamento Especial e os assentamentos fundados até a data de

publicacdo deste Plano Diretor.

Art. 21 Sem prejuizo das competéncias definidas pela legislagcao federal e estadual, o Poder
Publico Executivo municipal, por meio do oérgao ambiental competente, ao tomar
conhecimento de desmatamentos na MIA em desacordo com o disposto nesta Lei, deverd
embargar a obra ou atividade que deu causa ao uso alternativo do solo, como medida
administrativa voltada a impedir a continuidade do dano ambiental, propiciar a regeneragao

do meio ambiente e dar viabilidade a recuperacao da area degradada.

§1° O embargo restringe-se aos locais onde efetivamente ocorreu o desmatamento ilegal,
nao alcangando as atividades de subsisténcia ou as demais atividades realizadas no imovel

ndo relacionadas com a infragcao.

§2° O o6rgao ambiental responsavel devera disponibilizar publicamente as informacdes
sobre o imdvel embargado, inclusive por meio da rede mundial de computadores,
resguardados os dados protegidos por legislacdo especifica, caracterizando o exato local da
area embargada e informando em que estadgio se encontra o respectivo procedimento

administrativo.
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§3° A pedido do interessado, o 6rgdo ambiental responsavel emitira certiddo em que
conste a atividade, a obra e a parte da area do imdvel que sdo objetos do embargo, conforme o

Caso.

CAPITULO IlI
DO ZONEAMENTO

SECAO |
DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 22 As zonas correspondem as subdivisbes das Macrozonas em funcao do grau de
consolidacao, oferta e ou predominancia dos sistemas de estruturacdo territorial, sobre as
quais incidem parametros especificos de parcelamento, uso e ocupacao do solo estabelecidos

nesta Lei.

§1° Os sistemas de estruturacao territorial sdo o conjunto dos principais elementos e areas,
bem como suas fungdes, que definem e organizam o Uso, a ocupagao e o desenvolvimento
econbmico e socioambiental do territdério municipal, que orientam as politicas setoriais

associadas.

§2° Os limites de cada zona sao os definidos no Anexo IV desta Lei, e poderao ser ajustados
mediante justificativa técnica, manifestacao favoravel do Conselho Municipal de Urbanismo e
Meio Ambiente (CMUMA) e aprovagao por ato do Poder Publico Executivo municipal, desde

que nao impliguem alteracdes nos limites da area urbana e de expansao.
Art. 23 Integram o zoneamento as zonas:

|. Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU);
II. Zona Comercial (ZQ);
lll. Zona de Interesse Turistico (ZIT);

I\V. Zona Especial de Interesse Ambiental e Turistico de Ocupacdo Controlada
(ZEIATOC);

V. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
VI. Zona de Transicao Urbano-Rural (ZTUR);
VIl. Zona Rural de Desenvolvimento Especial (ZORDE);

VIII. Zona de Utilizacao Especial Publica (ZUEP),
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IX. Zona Industrial (ZI);

X. Zona de Interesse Ambiental de Protecao (ZIAP);

Xl. Zona de Comunidades Tradicionais (ZCT).

Paragrafo unico. Para fins de adequada localizacdo e visualizacdo do Zoneamento, o
territério do Municipio se subdivide em 12 (doze) Unidades Territoriais (UT), conforme

representacao constante no Anexo Il.

SECAO I
DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 24 As Zonas de Desenvolvimento Urbano (ZDU) sdo porcgdes do territério caracterizadas
predominantemente pela ocupacdo residencial, admitindo-se o exercicio de atividades de

apoio comunitario, conforme a sua classificagéo especifica.

§1° Nas ZDUs nao serdo admitidas unidades residenciais menores que 25 m?2 (vinte e cinco

metros quadrados).

§2° As atividades de apoio comunitario de que trata o caput do artigo correspondem
aguelas de comeércio varegjista de pequeno e médio porte, prestacdo de servicos por
profissionais liberais, autdbnomos ou pessoas juridicas, agricultura urbana, atividades turisticas

de pequeno e médio porte, bem como a implantacao de meios de hospedagem.

SECAO 1l
DA ZONA COMERCIAL

Art. 25 As Zonas Comerciais (ZCs) sao porcgdes do territdrio com predominancia de uso
comercial, destinadas ao exercicio de atividades varejistas e atacadistas de pequeno, médio e
grande porte, admitindo-se, de forma complementar, usos residenciais, industriais de baixo
impacto e prestagao de servicos por profissionais liberais, autdbnomos e pessoas juridicas,

conforme os parametros urbanisticos e ambientais vigentes.

Paragrafo uUnico. Nas ZCs ndo serdao admitidas unidades residenciais menores que 25m?

(vinte e cinco metros quadrados).
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SECAO IV
DA ZONA DE INTERESSE TURISTICO

Art. 26 As Zonas de Interesse Turistico (ZIT) sdo por¢des do territério com potencial residencial
e turistico, destinadas a implantacdo de equipamentos e servicos turisticos em edificacdes e
instalacdes voltadas a hospedagem, alimentacdo, entretenimento, agenciamento, informacao
e demais servicos de apoio a atividade turistica, observada a obrigatoriedade de

compatibilidade com a preservacao ambiental.

§1° As ZITs apresentam caracteristicas ambientais relevantes, com ambientes urbanos
historicamente preservados, infraestrutura de lazer e atrativos turisticos aptos a receber
empreendimentos hoteleiros de pegqueno, médio e grande porte, sendo permitida a
implantacao de meios de hospedagem com capacidade de 1 (uma) unidade de hospedagem
(UH) para cada 50 m? de terreno, exceto em areas de preservacao permanente, bem como

outros equipamentos e servicos de apoio ao turismo.

§2° As ZITs situadas em unidades de conservagao de uso sustentavel deverdo ser objeto de
projetos que incorporem Solugdes baseadas na Natureza (SbN) para o parcelamento do solo,
bem como critérios de arquitetura sustentavel na concepcao e execucao das edificacdes,
observando-se os principios da minimizagdo de impactos ambientais e da valorizagcao dos

ecossistemas locais.

§3° O licenciamento urbanistico e ambiental nas ZITs que compreendam &reas ou
entornos de manguezal fica condicionado a apresentacao de laudo técnico de caracterizagao
que delimite com precisao o perimetro desse ambiente costeiro estuarino e indique as
medidas indispensaveis a sua preservacao e integridade ecoldgica, a serem implementadas
pelo empreendedor, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do profissional responsavel.

§4° Ato do Poder Publico Executivo municipal definird e regulamentard a adoc¢do das
solucdes de que trata o paragrafo §2° e a elaboracdo do laudo técnico de caracterizagcdo de

manguezal.

§5° Nas ZITs ndo serao admitidas unidades residenciais menores que 50 m? (cinquenta

metros quadrados).
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SECAO V
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL, TURISTICO E DE OCUPAGCAO
CONTROLADA

Art. 27 As Zonas Especiais de Interesse Ambiental, Turistico e de Ocupacao Controlada
(ZEIATOC) sao porcdes do territdrio insular destinadas a implantagcao de infraestrutura turistica,
admitida sob critérios restritivos de densidade e com controle rigoroso do uso e ocupacao do

solo, visando a preservacdo da qualidade ambiental e dos recursos cénicos naturais.

§1° A ZEIATOC-01 é destinada ao uso residencial unifamiliar, em area com caracteristicas
ambientais preservadas e atrativos turisticos naturais, permitindo a implantagao de meios de
hospedagem, com até 20 (vinte) unidades de hospedagem (UH) além de equipamentos de

Servicos e apoio a atividade turistica.

§2° A ZEIATOC-02 é destinada ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal,
associado ao desenvolvimento de atividades turisticas, permitindo a implantagao de meios de
hospedagem com até 30 (trinta) unidades de hospedagem (UH) além de equipamentos de

Servicos e apoio a atividade turistica.

§3° A ZEIATOC-03 & destinada ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal,
compatibilizado com atividades turisticas, com caracteristicas urbanas e contigua ao
continente, admitindo-se meios de hospedagem com até 40 (quarenta) unidades de

hospedagem (UH), bem como equipamentos essenciais de suporte ao turismo.

§4° A ZEIATOC-04 admite o uso residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal, com
possibilidade de uso turistico, admitindo-se meios de hospedagem com até 40 (quarenta)

unidades de hospedagem (UH), bem como equipamentos essenciais de suporte ao turismo.

§5° Nas ZEIATOCs nao serao admitidas unidades residenciais menores que 50 m?

(cinquenta metros quadrados).

SECAO VI
DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

Art. 28 As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porcles territoriais destinadas,
predominantemente, a moradia digna para a populagao da baixa renda por intermedio de
melhorias urbanisticas, recuperacao ambiental e regularizacao fundiaria nucleos urbanos

informais, bem como a provisao de novas Habitacdes de Interesse Social (HIS) e Habitacdes de
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Mercado Popular (HMP) a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, areas

verdes e comércios e servicos locais.

§1° As ZEIS nao instituidas por esta Lei somente poderdo ser criadas por meio de legislacao
especifica, observadas as seguintes categorias e apds manifestacdo favoravel do Conselho
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (CMUMA):

|. ZEIS de Urbanizacao: areas destinadas a implantacdo prioritaria de infraestrutura
basica e de equipamentos publicos de uso coletivo, com vistas a qualificagao
urbanistica e a integracao ao tecido urbano formal;

Il. ZEIS de Regularizacao Fundiaria: areas com situacao fundiaria irregular, nas quais o
Poder PuUblico deverd promover agdes voltadas a regularizagao juridica da posse € a
titulacdo da propriedade, visando garantir o direito a moradia digna;

lll. ZEIS de producao habitacional: areas vazias ou subutilizadas, destinadas a
producdao habitacional de interesse social, por meio da implantagdo de
loteamentos ou unidades habitacionais, conforme programas habitacionais
promovidos pelo Poder Publico;

IV. ZEIS de congelamento: areas cuja ocupacdo devera ser controlada, em razdo de
estarem em processo de regularizagao fundiaria, urbanizacdo ou assentamento, ou
por apresentarem restricbes a ocupacao, tais como areas ambientalmente
sensiveis, de risco geoldgico ou localizadas em zonas de protegcao de mananciais,
corpos hidricos ou Areas de Preservacao Permanente (APPs).

§2° As ZEIS de que trata o paragrafo 1° deste artigo deverao ser regulamentadas por ato do

Poder Publico Municipal executivo, o qual devera conter no minimo:

|. Adelimitacao georreferenciada da zona;

Il. A especificacao da finalidade de sua criagcdo, seja para recuperagdo urbanistica,
regularizacao fundiaria, remanejamento ou producao de habitagbes de interesse
social;

[ll. A especificacado das caracteristicas e das razées que justifiquem sua criacao;

IV. A especificacdo dos programas e projetos que serao executados na zona, qguando
for o caso;

V. A especificagao das limitacdes urbanisticas, dos critérios de uso e ocupacao do solo
aplicaveis, bem como das atividades, obras e servicos permissiveis.

§3° As ZEIS poderdo ter limitagdes urbanisticas especificas, definidas em funcao das

peculiaridades de cada area, desde que observados, Nno minimo, os critérios e parametros

urbanisticos gerais e as restricdes estabelecidas nesta Lei, podendo, ainda, admitir, de forma
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expressa e devidamente motivada, a aplicagdo de parametros menos restritivos,
exclusivamente para viabilizar programas e projetos habitacionais ou urbanisticos de carater

social, destinados a populacdo de baixa renda.

SEGCAO VI
DA ZONA DE TRANSICAO URBANO-RURAL

Art. 29 As Zonas de Transicdo Urbano-Rural (ZTUR) sdo porcdes territoriais localizadas na Area
de Expansao Urbana, caracterizadas pela presenca de nucleos residenciais e comerciais
associados a atividades rurais, agroindustrias familiares, agroindUstrias em geral e elementos
naturais parcialmente preservados, configurando-se como territdrio periurbano, com
predominancia de sitios, chacaras e propriedades com area inferior ao modulo rural minimo

de 20.000 m?2.

Paragrafo unico. Nas ZTURs nao serao admitidas unidades residenciais menores que 50 m?

(cinguenta metros quadrados).

SECAO ViIi
DA ZONA RURAL DE DESENVOLVIMENTO ESPECIAL

Art. 30 A Zona Rural de Desenvolvimento Especial (ZORDE) corresponde a porcdes territoriais
caracterizadas por ambiente natural com perfil predominantemente rural e bucdlico,
destinada ao desenvolvimento de atividades agropecuarias, sistemas agroflorestais,
agroinddustria, agricultura familiar, comércio de pequeno e médio porte, lazer e turismo rural,
admitindo-se a implantacao de meios de hospedagem e condominios rurais, respeitada a cota
parte de terreno minima da zona, bem como outros equipamentos de servicos e apoio a

atividade turistica.

Paragrafo Unico. Nas ZORDEs n&o serdo admitidas unidades residenciais menores que 50

m?Z2 (cinguenta metros quadrados).

SECAO IX
DA ZONA DE UTILIZAGAO ESPECIAL PUBLICA

Art. 31 A Zona de Utilizacdo Especial Publica (ZUEP) corresponde a porcdes territoriais
destinadas a instalagcao de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, com a finalidade

de garantir a fungdo social da cidade e assegurar o bem-estar coletivo.
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§1° S3o consideradas ZUEP:

|. As dreas de titularidade publica pertencentes ao Municipio, ao Estado ou a Unido,
destinadas ou passiveis de destinacdo a usos de interesse coletivo ou utilidade
publica;

II. As areas de propriedade privada que, por interesse publico e conforme diretrizes
desta Lei, sejam destinadas a implantagdo de equipamentos, servicos ou espacos
publicos, por meio da aplicagcao dos instrumentos:

a. Desapropriacao por utilidade publica ou interesse social;
b. Servidao administrativa;

C. Concessdo de uso especial para fins de moradia;

d. Consorcio imobiliario;

e. Parcelamento, edificacao ou utilizacdo compulsoérios;

f. Operacdes urbanas consorciadas.

§2° Os Indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacio do solo serdo definidos
conforme manifestagcdo prévia do orgdo municipal competente pelo licenciamento

urbanistico.

SECAO X
DA ZONA INDUSTRIAL

Art. 32 A Zona Industrial (ZI) corresponde a porcdes territoriais destinadas a implantagao de
atividades industriais, centros logisticos e complexos industriais, admitindo-se usos

compativeis com a fungao produtiva.

Paragrafo unico. A instalagédo de empreendimentos na ZI dependerd de licenciamento
ambiental, conforme legislagao vigente, exigindo-se Estudo e Relatério de Impacto Ambiental
(EIA/RIMA).

SECAO XI
DA ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL DE PROTECAO

Art. 33 A Zona de Interesse Ambiental de Protecao (ZIAP) corresponde a porgdes territoriais

destinadas a preservacao de atributos naturais do meio ambiente, de relevante valor cénico,
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ecolégico, historico, cultural ou paisagistico, essenciais a manutencao dos processos ecoldgicos

vitais e a protegao do patrimoénio ambiental do Municipio.

§1° O uso e a ocupacao do solo na ZIAP deverdo ser rigorosamente controlados, sendo
permitidas apenas atividades que ndo provoguem degradagdo da qualidade ambiental ou
poluicdo, tais como pesquisa cientifica, educacdo ambiental, visitacdo orientada, manejo
sustentavel, recuperacao de areas degradadas e equipamentos e instalagcdes urbanas, estacoes
de tratamento de esgoto, estacdes de tratamento de agua e similares, nos termos da

legislacdo ambiental vigente.

§2° Os parques classificados na zona ZIAP terdo seu uso e ocupacao do solo disciplinados
conforme as diretrizes, normas e restricbes estabelecidas no respectivo Plano de Mangjo,

observado o disposto na legislacao urbanistica e ambiental vigente.
§3° Serdo tratadas como ZIAP:

|. As éareas legalmente protegidas, incluindo Areas de Preservacdo Permanente
(APPs), Reservas lLegais, zonas de protecao de vegetacao e demais espagos
territoriais especialmente protegidos definidos por legislacao estadual e federal;

Il. As florestas e demais formas de vegetacao localizadas ao longo de cursos d'agua e
demais corpos hidricos, naturais ou artificiais, inclusive nascentes intermitentes ou
temporarias, abrangendo suas respectivas faixas marginais de protec¢ao;

lll. As formacgbes vegetais naturais que exercam funcdo de fixagcao de dunas,
estabilizacdo de manguezais ou que sejam consideradas essenciais a preservagao
da qualidade de vida e dos recursos ambientais, conforme dispuser ato do Poder
Publico Executivo municipal ou decisao judicial;

IV. As dreas cobertas por vegetacdo nativa efou dotadas de ecossistemas
representativos dos ambientes naturais da regidao, excetuadas aquelas
enquadradas como Areas de Preservacdo Permanente inseridas na Estacdo
Ecolégica de Tamoios ou em qualguer outra Unidade de Conservacdo de Protecao
Integral, conforme definido pela legislacao ambiental vigente;

V. As faixas de cinco metros de largura localizadas ao longo de todo o perimetro das
ilhas, contadas a partir do término do costdo rochoso ou do inicio da vegetagdo
litoranea;

VI. Toda area acima da cota altimétrica de quarenta metros;

VII. Grutas, cavernas, quedas d'agua, pocos, formacdes rochosas relevantes, mirantes e
fontes hidrominerais, com suas respectivas faixas de protecao;
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VIII. A area do territério municipal tradicionalmente ocupada e habitada pela Aldeia
Sapukai, da etnia Guarani Mbya, reconhecida como de ocupagao permanente e
destinada as suas atividades produtivas, socioculturais e espirituais, consideradas
essenciais a preservacdo dos recursos ambientais necessarios ao seu bem-estar,
bem como a reproducao fisica e cultural, conforme seus usos, costumes e
tradicdes.

§4° Na ZIAP, poderao ser instituidas Unidades de Conservacao da Natureza, nos termos da

legislacao ambiental vigente, por iniciativa do Poder Publico Municipal ou da iniciativa privada.

§5° Na ZIAP, poderao ser elaborados e implantados projetos de equipamentos voltados ao
turismo ecoloégico de utilizagao publica, desde que observados critérios de uso controlado e a
compatibilidade com os objetivos de conservagao da zona, vedada tal possibilidade no
territorio compreendido pela Estacdo Ecoldgica de Tamoios, por se tratar de Unidade de

Conservacao de Protecao Integral.

§6° As edificacdes localizadas em ZIAP, existentes e habitadas na data de promulgacao
desta Lei, poderao ser objeto de regularizacao mediante a celebracdo de Termo de
Compromisso com o Poder Publico Municipal, condicionado a inexisténcia de ampliacao da
area construida, sendo permitidas apenas reformas voltadas a garantia das condicdes de

habitabilidade e seguranca do imovel.

Art. 34 Na hipdtese de imovel de propriedade privada situado em ZIAP e constituido como
Reserva Particular do Patrimédnio Natural (RPPN), nos termos da legislacao federal vigente,
serao admitidas construgdes destinadas a infraestrutura minima necessaria ao funcionamento

da Unidade de Conservacao, desde que compativeis com os objetivos da preservacao.

§1° As construcdes referidas no caput do artigo deverdao observar os indices urbanisticos e
parametros de uso e ocupacao do solo estabelecidos para a Zona Rural de Desenvolvimento
Especial (ZORDE), sendo vedadas quaisquer intervencdes nas Areas de Preservacdo

Permanente (APPs), nos termos da legislacdo ambiental aplicavel.

§2° As edificacdes deverdo ser preferencialmente implantadas em areas ja antropizadas ou
desprovidas de vegetacao nativa, sendo expressamente vedada a supressao de vegetagao de

meédio e grande porte para fins construtivos.
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SECAO XII
DA ZONA DE POVOS E COMUNIDADES TRADICIONAIS

Art. 35 A Zona de Povos e Comunidades Tradicionais (ZCT) corresponde a porcdes territoriais
destinadas a salvaguarda dos modos de vida, saberes, praticas culturais, vinculos identitarios e
formas tradicionais de uso e ocupacao do solo de populacdes que mantém relagdes
especificas com o ambiente natural e social, devendo ser reconhecidas e protegidas em razao

de sua relevancia cultural, social e ambiental, nos termos da legislacao vigente.

§1° Ficam assegurados aos povos e comunidades tradicionais o direito a permanéncia em
seus territdrios de ocupacao tradicional, o direito a edificagdo de construcdes compativeis com
seus modos de vida, o livre exercicio de suas manifestacdes culturais, a continuidade das
atividades de subsisténcia e o desenvolvimento de praticas econdmicas proprias, respeitados

Seus usos, costumes e tradicdes, berm como a legislacdo ambiental e urbanistica aplicavel.

§2° Os parametros urbanisticos de parcelamento, uso e ocupacdo do solo da ZCT serdo
equiparados provisoriamente aos indices da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) até a
regulamentacao especifica, estabelecida por ato do Poder Publico Executivo municipal,

considerando as particularidades socioculturais e territoriais de cada comunidade.

§3° A ZCT do bairro do Aventureiro adotara parametros urbanisticos equiparados aos da
ZEIS, limitado ao gabarito de O1 (um) pavimento, até a regulamentacao do Plano de Manejo da

Reserva de Desenvolvimento Sustentavel do Aventureiro.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO ESPECIAL

Art. 36 O Zoneamento Especial € um instrumento urbanistico destinado a regulamentagao
de areas que apresentam caracteristicas excepcionais em relacdo aos parametros
estabelecidos pelo zoneamento vigente, seja no entorno imediato, seja no contexto territorial
do Municipio, onde o cumprimento da funcao socioambiental da propriedade nao possa ser

adeguadamente alcancado pelos critérios gerais do zoneamento.
§1° As Zonas Especiais nao poderdo se sobrepor as zonas estabelecidas no Zoneamento.

§2° A instituicdo de Zonas Especiais serd admitida exclusivamente para as seguintes

finalidades:
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|. Destinar areas a assentamentos e empreendimentos urbanos ou rurais de
interesse social;

II. Delimitar territdrios tradicionalmente ocupados por comunidades tradicionais, tais
como indigenas, quilombolas, ribeirinhas, extrativistas e outras, garantindo a
protecao de seus direitos territoriais, culturais, ambientais e sociais;

lIl. Identificar areas sujeitas a inundacdes, deslizamentos ou outras formas de risco
geoldgico, hidrico ou ambiental, com vistas a protecdo da vida e da saude publica;

V. Delimitar assentamentos informais ocupados por populagao de baixa renda, para
fins de regularizagao fundiaria e integracao ao tecido urbano formal;

V. Estabelecer normas especificas de uso, ocupacdo e edificacdo aplicaveis a
regularizacao fundiaria, a titulacdo de assentamentos informais e a producao de
habitacao de interesse social;

VI. Prever os instrumentos urbanisticos e juridicos voltados a regularizagcado fundiaria, a
producdo de habitagdo de interesse social e a participacao comunitaria na gestao
das areas envolvidas;

VII. Delimitar areas destinadas a protecdo, preservagao e recuperagdo do meio
ambiente natural e construido, bem como do patrimdnio cultural, historico,
artistico, paisagistico e arqueoldgico.

§3° A regulamentacdo das Zonas Especiais deverd ser estabelecida por ato do Poder
Publico Executivo municipal, contemplando, no minimo, a definicdo da tipologia, diretrizes,
objetivos, parametros de uso e ocupacao do solo, bem como os instrumentos urbanisticos e

legais necessarios para sua gestao, fiscalizacao e controle.

CAPITULO V
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

SECAO|
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 37 As Areas de Diretrizes Especiais (ADE) sdo porcdes territoriais que, em funcao de
especificidades urbanisticas, histdricas, culturais, ambientais ou estratégicas, demandam
normas diferenciadas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem como a adogdo de
politicas publicas especificas que assegurem sua protecao, requalificacao, ordenamento,
compatibilizagdo com os interesses coletivos, o cumprimento da funcao social da propriedade

e a promogao da sustentabilidade urbana.

Paragrafo uUnico. Integram o zoneamento as ADEs:
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I. ADE Quilombo Santa Rita do Bracui;
II. ADE da Piraquara;
1. ADE Aeroporto Setor O1 e Setor 02;
V. ADE Centro Historico;
V. ADE VHMBC;
VI. ADE Praia do Anil;
VII. ADE Contorno;

V. ADE de Congelamento.

SECAO I
DA ADE QUILOMBO SANTA RITA DO BRACUI

Art. 38A ADE Quilombo Santa Rita do Bracui compreende o territério etnicamente delimitado
e tradicionalmente ocupado pela comunidade quilombola Santa Rita do Bracui, reconhecida
por sua ancestralidade africana, relevancia histérica, cultural, social e ambiental no contexto

municipal, estadual e nacional.

Paragrafo unico. A ADE Quilombo Santa Rita do Bracui tem como objetivo assegurar a
integridade territorial, o direito a terra, a autodeterminacao, a protecdo dos modos de vida,
saberes e manifestagbes culturais da comunidade, em especial o jongo como patriménio
imaterial, e a efetiva implementagao de politicas publicas reparatdrias frente as injusticas
histéricas, garantindo a permanéncia segura e digna das atuais e futuras geracoes

quilombolas no territério.

SECAO 1l
DA ADE DA PIRAQUARA

Art. 39 A ADE da Piraquara tem a finalidade de proteger ecossistemas costeiros e marinhos
identificados como areas de reproducao, crescimento e bercario de elasmobranquios, em
conformidade com os principios da precaucao, da prevencao e da fungdo ecoldgica do

territorio.

Paragrafo Unico. E vedada a implantacdo, ampliacéo, regularizacdo ou licenciamento de
marinas, clubes nauticos, pieres, atracadouros ou qualquer outra infraestrutura destinada ao

uso intensivo de embarcagdes de recreagao ou turismo nautico.
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SECAO IV
DA ADE AEROPORTO

Art. 40 A ADE Aeroporto compreende uma area ao redor do Aeroporto de Angra dos
Reis, dividida nos setores 01 e 02, de acordo com suas restricdes e relacdo com a operacao

aeroportuaria.

§1° A ADE Aeroporto visa assegurar o uso do solo compativel com a seguranca do
aerédromo e o desenvolvimento urbano ordenado, respeitando limites de densidade, altura e

uso para evitar conflitos e integrar a infraestrutura aérea ao tecido urbano.

§2° O Setor Ol corresponde a zona de transicdo urbana proxima a area de protecdo do

aeroporto, sujeita a condicdes especificas pela sua proximidade as operacdes aeroportuarias.

§3° O Setor 02 corresponde a zona ampliada de transicdo urbana nas imediacdes do

aeroporto, sujeita a condicionantes especificas pela proximidade da area operacional.

SECAOV
DA ADE CENTRO HISTORICO

Art. 41 A ADE Centro Histdrico compreende a area que concentra referéncias culturais
edificadas, reconhecidas e protegidas por tombamento nos ambitos federal e estadual, com o
objetivo de assegurar a conservacao do patriménio histérico e a compatibilidade das

intervencdes urbanas com o conjunto arquitetdnico e paisagistico existente.

Paragrafo unico. O licenciamento urbanistico nessa area esta condicionado a manifestacdo
prévia e favoravel dos drgaos competentes de protecdo do patriménio cultural, devendo as
propostas observar critérios relativos a volumetria, gabarito, materiais, cores e demais
elementos que garantam a integracdo das novas edificagbes ou modificagbes ao contexto

historico protegido.

SECAO VI
DA ADE VHMBC

Art. 42 A ADE Vila Histérica de Mambucaba (VHMBC) abrange o sitio urbano protegido por
tombamento federal, cujo valor cultural estd associado a integridade de seu conjunto
edificado, do tracado urbano, das relacdes espaciais entre os elementos construidos e dos

aspectos paisagisticos e ambientais que conformam sua ambiéncia histoérica.
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Paragrafo unico. Toda e qualquer intervencao urbanistica e edilicia na ADE VHMBC estara
sujeita a prévia autorizacao do orgao federal de protegdo do patrimdnio cultural, devendo
respeitar e preservar as caracteristicas formais, construtivas e espaciais do sitio, como gabarito,
volumetria, alinhamento, uso de materiais tradicionais, relacao entre cheio e vazio, e integracao
entre edificacao e paisagem, de modo a garantir a continuidade e a legibilidade de seus

atributos histdricos e culturais.

SECAO ViII
DA ADE PRAIA DO ANIL

Art. 43 A ADE Praia do Anil corresponde a uma porgao territorial de elevado interesse
urbanistico, situada ao longo da faixa costeira, com o objetivo de promover um ambiente
urbano dinamico, seguro e inclusivo, incentivando a integracdo entre os espacos publicos e

privados, a diversidade de usos e a vitalidade das ruas.

Paragrafo Unico. As intervencdes urbanisticas e edificacdes nesta ADE devem priorizar a
interacao entre os edificios e 0 espaco publico, por meio de fachadas ativas que promovam a
permeabilidade visual e fisica, incentivando usos Nao residenciais no pavimento térreo, visando
fomentar a caminhabilidade, a segurancga e a convivéncia social, alinhando-se aos principios de

desenvolvimento urbano sustentavel e centrado nas pessoas.

SECAO ViIi
DA ADE CONTORNO

Art. 44 A ADE Contorno corresponde a uma porcao costeira de elevado interesse
ambiental e paisagistico, caracterizada pela presenca de vegetacdao nativa preservada e
auséncia ou minima intervencao edificada, visando a protecao e valorizagdo dos ecossistemas

costeiros e da paisagem natural.

Paragrafo Unico. As intervencdes urbanisticas nesta ADE devem ser compativeis com a
conservacdo ambiental por meio da adocdo de Solugbes Baseadas na Natureza (SbN),
respeitando os principios de uso sustentavel do solo, baixa densidade construtiva e
preservacao da integridade ecoldgica da area, com o objetivo de assegurar a sustentabilidade

ambiental e a qualidade de vida da populacao.

PLANC DIRETOR M : imaar
‘o’ o

Construindo
oportunidades.



57

SECAO IX
DA ADE DE CONGELAMENTO

Art. 45 A ADE de Congelamento corresponde a porcdes territoriais de elevada relevancia
ambiental, caracterizada por ecossistemas sensiveis e significativa cobertura vegetal nativa,
Cuja urbanizacdo é contingenciada em conformidade com esta Lei, visando a preservacao

ambiental e a manutencao da qualidade de vida urbana.

Paragrafo unico. O objetivo desta ADE é evitar a expansdo da ocupac¢ao urbana para a area
de preservagdo ambiental, assegurando a protecao dos recursos naturais e a sustentabilidade

do ecossistema local.

TiTULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

C~APiTULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 46 Sem prejuizo das regulamentacdes definidas pela legislagdo federal e estadual,
em especial a Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Federal n°13.465, de 11 de
julho de 2017, ou normas que a substituam ou alterem, o parcelamento do solo para fins

urbanos obedecerd ao disposto nesta Lei.

§1° O parcelamento do solo urbano, por qualguer das modalidades previstas nesta Lei,

somente podera ser realizado mediante licenca expedida pelo 6rgdo municipal competente.

§2° Caberd ao Poder Publico Executivo municipal regulamentar, por ato proprio, 0s
procedimentos administrativos necessarios para o licenciamento dos parcelamentos do solo
urbano, bem como definir documentos a serem apresentados em cada etapa e as taxas

administrativas a serem pagas.

§3° O projeto de parcelamento, independente da modalidade, deve ser realizado por

profissional legalmente habilitado e registrado no seu respectivo conselho profissional.

§4° Qualquer alteragcdo em projetos de parcelamento do solo depende da prévia

autorizacao do drgao municipal competente, obedecidas as disposicdes desta Lei.
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§5° Nos pedidos de alteracbes em loteamentos registrados, deverd ser comprovada a
anuéncia de todos os adquirentes existentes dentro da area a ser modificada, a menos que

haja regra explicita no titulo de aquisicdo que afaste a necessidade de tal anuéncia.

§6° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imodvel titulado em sua

totalidade.

§7° Poderd ser autorizado o parcelamento do solo em glebas identificadas como
suscetiveis a alagamentos ou inundagdes, desde que instruido com laudo técnico subscrito
por profissional habilitado que ateste a viabilidade de ocupacao da area e indique as medidas

necessarias a sua implementacao, cuja execucao sera de responsabilidade do empreendedor.

§8° Podera ser autorizado o parcelamento do solo em areas com declividade superior a
30% ou identificadas como suscetiveis a risco geoldgico, inclusive movimentos gravitacionais
de massa, desde que instruido com laudo técnico subscrito por profissional habilitado que
ateste a viabilidade de edificacdo e indique as medidas necessarias a sua implementacao, cuja

execucao sera de responsabilidade do empreendedor, nos termos do regulamento.

§9° A aprovagao de projetos de loteamento com area superior a 40.000 m? (quarenta mil
metros quadrados) ficara condicionada a prévia apreciacao e manifestacao do Conselho

Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (CMUMA).

Art. 47Nos projetos de parcelamento do solo que incidam sobre areas que contenham sitios
de valor histérico, arquitetdnico, arqueoldgico, artistico ou com elementos paisagisticos de

relevante interesse, deverao ser adotadas medidas especificas para sua preservacao.

Paragrafo uUnico. A aprovacdo de projetos que envolvam as areas referidas no caput
dependerd da imposicao, pelo Poder Publico Executivo municipal, de serviddo publica de
carater perpétuo sobre os referidos sitios, bem como da previsdo de implantacao de mirantes,
balaustradas e demais intervencdes que se mostrarem necessarias a preservagao e ao Uso

publico das referidas areas, mediante consulta prévia e manifestacao dos 6rgaos competentes.

Art. 48 A infraestrutura bdsica dos parcelamentos de solo é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagao publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, vias de
circulacdo pavimentadas, calcadas, arborizacdo, obras de contencao de taludes, aterros

destinados a evitar erosdes, desmoronamentos, assoreamento de aguas correntes ou
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dormentes e obras e servicos destinados ao tratamento paisagistico das vias e logradouros

publicos.

§1° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, além da infraestrutura basica definida
no caput do artigo, o empreendedor sera obrigado a executar, cumulativamente, as seguintes

intervencgoes:

|. Abertura das vias de circulacdo interna e das vias de acesso ao loteamento, com
tratamento superficial, compactacao e pavimentacao asfaltica;

Il. Implantacao integral do sistema publico de esgotamento sanitario industrial,
conforme as normas e especificacbes técnicas estabelecidas pelos o6rgdos e
entidades publicas competentes.

§2° O sistema de escoamento de aguas pluviais deve comportar equipamentos de
reservacao ou infiltracao e de dissipacao de energia, de modo a atenuar os picos de cheias,

favorecer a recarga das aguas subterraneas e prevenir a instalacao de processos erosivos.

§3° As calcadas devem ser implantadas concomitantemente as vias de circulagao, devendo

ainda:

|. Atender ao disposto na ABNT NBR 9050 e ABNT NBR 16537 ou normas que a
substituam ou alterem;

II. Ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua superficie revestida ou coberta por
materiais permeaveis;

[Il. Ter arborizacdo implantada, obedecendo, para o plantio, o espacamento minimo e
a especificacao das espécies arbodreas definidas nas normas editadas pelo érgado

ambiental competente.
§4° As obras previstas neste artigo deverao ser integralmente executadas e concluidas no
prazo maximo e improrrogavel de 4 (quatro) anos, contados a partir da data de aprovagdo do
projeto de loteamento, observando-se, para cada etapa, os prazos estabelecidos no

cronograma fisico-financeiro aprovado.

§5° A execucao das obras serd objeto de vistoria e fiscalizacdo pelos érgaos municipais

competentes, conforme suas respectivas atribuicdes legais.

Art. 49 Poderd o Poder PuUblico Executivo municipal estabelecer procedimentos
administrativos especificos para parcelamentos do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social

no atendimento da demanda habitacional.
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Art. 50 Os projetos de parcelamento do solo urbano, apds sua aprovagao pelo érgao municipal
competente, deverdo ser submetidos ao Registro de Imodveis dentro de 180 (cento e oitenta)

dias, sob pena de caducidade da aprovacao.

§1° A partir da inscricdo no Registro de Imdveis, transferem-se ao patrimoénio publico
municipal as areas destinadas as vias, as areas verdes e aos equipamentos comunitarios e

urbanos.

§2° A licenga para construcdo, nos lotes resultantes de parcelamento do solo, somente sera

expedida mediante a prova de inscricao no Registro de Imoveis.

§3° O prazo para que um projeto de parcelamento do solo seja aprovado ou rejeitado sera
de 60 (sessenta) dias corridos contados a partir da data de aceitagao do protocolo pelo érgao

municipal competente.

§4° O prazo para que as obras executadas de um parcelamento do solo sejam aceitas ou
recusadas sera de 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados a partir da data de protocolo da

solicitacao de vistoria pelo empreendedor.

§5° Transcorridos os prazos sem a manifestacao do érgao municipal competente, o projeto
serd considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizacdo por eventuais

danos derivados da omissao.

Art. 51 E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento, desmembramento ou
fracionamento ndo registrados, cabendo ao 6rgdo municipal competente, no
descumprimento desta determinacao, promover notificagdo ao empreendedor, cumprindo as

penalidades subsequentes determinadas em lei.

Art. 52 Considera-se empreendedor, para fins de parcelamento do solo urbano, o responsavel
pela implantagcao do parcelamento, o qual, além daqueles indicados em regulamento, podera

ser:

|. O proprietario do imovel a ser parcelado;

II. O compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro,
desde que o proprietario expresse sua anuéncia em relagcao ao empreendimento e
sub-rogue-se nas obrigacdes do compromissario comprador, cessionario ou
promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de extingcao do contrato;

[l. O ente da administracdo publica direta ou indireta habilitado a promover a
desapropriagao com a finalidade de implantagdo de parcelamento habitacional ou
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de realizacdo de regularizagdo fundiaria de interesse social, desde que tenha
ocorrido a regular imissao na posse;

A pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imadvel a ser parcelado ou
pelo poder publico para executar o parcelamento ou a regularizacao fundiaria, em
forma de parceria, sob regime de obrigagdo solidaria, devendo o contrato ser
averbado na matricula do imdével no competente registro de imaoveis;

A cooperativa habitacional ou associacdo de moradores, quando autorizada pelo
titular do dominio, ou associacao de proprietarios ou compradores que assuma a
responsabilidade pela implantagao do parcelamento.

Art.53 O o6rgao municipal competente podera aprovar, a pedido do interessado,

levantamentos topograficos de qualquer natureza desde que cumpridas as normativas

técnicas pertinentes.

Art. 54 Sem prejuizo das proibicdes definidas nesta Lei, pela legislacao federal e estadual, nao

sera permitido o parcelamento do solo:

VI.

VII.

VIII.

Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem
gue sejam previamente saneados;

Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

Em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas nao aconselham a edificagao;

Em areas de preservacao ecoldgica ou naguelas onde a poluicao impeca condicdes
sanitarias suportaveis, até a sua correc¢ao;,

Em Zona de Interesse Ambiental de Protecao definidas nos termos desta Lei;

Em faixa de 30 (trinta) metros de largura ao longo de toda a extensao das praias,
contada a partir do limite da faixa de areia, onde esta se encerra;

Em faixa de 5 (cinco) metros de largura ao longo de todo o perimetro dos costbes
rochosos, contada a partir de seu limite, ou seja, onde termina o afloramento
rochoso ou tem inicio a vegetacgao litoranea;

Em faixa de 15 (quinze) metros de largura em toda a extensdao dos manguezais,
contada a partir do limite da vegetacao caracteristica, definido pela linha de
projecdo das copas das arvores ou da vegetacao tipica do ecossistema;
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X. Em faixa marginal ao longo de rios e demais cursos d'dgua, contada a partir da
linha isométrica correspondente ao nivel hidrométrico mais elevado ja registrado,
com largura minima de:

a. 30 (trinta) metros para cursos d'agua com largura inferior a 10 (dez)
metros;

b. 50 (cinguenta) metros para cursos d'agua com largura entre 10 (dez) e 50
(cinquenta) metros;

c. 100 (cem) metros para cursos d'agua com largura superior a 50
(cinguenta) metros;

d. 50 (cinquenta) metros ao redor de nascentes, permanentes ou
temporarias, inclusive olhos d'agua.

Xl. Em faixa de dominio de rodovias federais, estaduais e municipais, ferrovias, redes
de transmissdo de energia elétrica, comunicacao, dados e dutovias, observadas as
larguras estabelecidas pelos érgaos competentes;

Xll. Faixa ndo parcelavel de 15 (quinze) metros ao longo das faixas de dominio das
dutovias, quando nao houver parametros estabelecidos nos respectivos
licenciamentos ambientais ou pelos érgaos competentes;

XIll. Em &reas situadas a montante de reservatoérios ou tomadas d'agua, ou situados em
faixa de entorno de 30 (trinta) metros em areas urbanas e 100 (cem) metros em
areas rurais;

XIV. Em areas localizadas em ilhas, situados acima da cota altimétrica de 40 (quarenta)
metros.

Art. 55 Todo parcelamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana,

mediante conexdo com o sistema viario existente e com as redes dos servicos publicos

existentes e projetados, e submetido as diretrizes da municipalidade, através dos seus 6rgaos

competentes.

Art. 56 O parcelamento do solo deve ser executado de forma a ndo comprometer ou
prejudicar o direito de propriedade de terceiros, sendo o empreendedor o responsavel por

estes danos.

Paragrafo unico. O parcelamento do solo nao pode, salvo por iniciativa do Poder Publico
Executivo municipal, implicar na desapropriagdo ou recuos adicionais em relagdo aos imodveis

pProximos.
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Art. 57 Ato do Poder Publico Executivo municipal dispora sobre incentivos fiscais e eventuais
formas de parcerias do particular com o Poder PUblico municipal para a melhoria ambiental

das areas particulares contidas em faixas nao edificantes e ndo parcelaveis.

CAPIiTULO II
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO

Art. 580 parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento e

desmembramento, em conformidade com a legislacao federal.

§1° As alteracbes de parcelamento poderdo ocorrer por meio de modificacdo de

parcelamento ou de remembramento, nos termos desta lei.

§2° Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacao, com
abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagcao

ou ampliagao das vias existentes.

§3° Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou

ampliagao dos ja existentes.

§4° Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam

aos indices urbanisticos definidos nesta Lei.

§5° Em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), somente sera admitido por uma vez, o

agrupamento de dois lotes, no maximo.

§6° O lote poderd ser constituido sob a forma de imdével autébnomo ou de unidade

imobiliaria integrante de condominio de lotes.

Art. 590 parcelamento do solo sera precedido de fixacao de diretrizes especificas de
parcelamento, pelo dérgdo municipal competente, a pedido do interessado, conforme
documentacao a ser regulamentada por ato do Poder Publico Executivo municipal, que

permita a adequada caracterizagdo registraria, planimétrica e cadastral da area a ser parcelada.

Art. 60 O projeto de parcelamento do solo nas modalidades de loteamento e

desmembramento, submetido pelo interessado a aprovagdo pelo o6rgdao municipal
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competente, devera obedecer as diretrizes especificas de parcelamento expedidas e a

regulamentacao estabelecida nesta Lei.

§1° As diretrizes especificas de parcelamento expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 1

(um) ano.

§2° Na apreciagao dos projetos de parcelamento do solo em &reas cobertas, total ou

parcialmente, por vegetacao de porte arboéreo, o 6rgao ambiental competente devera emitir

parecer técnico sobre:

O engquadramento da drea em uma ou mais das hipodteses definidas pela
legislacdo especifica de protecdo a vegetagao;

A escolha da localizacao da area destinada as areas verdes exigidas, que devera ter
distribuicao homogénea por toda a area parcelada;

A melhor alternativa para minima destruicao da vegetagao de porte arboéreo, nativa
ou Nnao.

Art. 61 A aprovacao e a execucao de projeto de parcelamento do solo, na modalidade de

loteamento, obedecerd a uma das seguintes sistematicas e procedimentos administrativos:

Com prévia execucao das obras:

a. Atendidas pelo projeto todas as disposicées legais, o projeto serd
aprovado e serd expedida uma autorizagao para execugao das obras;

b. A autorizagao para execucao das obras ndo da direito ao registro do
loteamento no Cartério de Registro de Imaoveis;

C. A autorizagdo para execucgdo das obras é valida por 3 (trés) anos,
contados a partir da data de sua expedicdo pelo 6rgao competente, podendo
ser prorrogada por mais 1 (um) ano, quando solicitado em tempo habil ao
6rgdo municipal competente;

d. Apods a execucao de todas as obras a que se refere a autorizagdo
prevista na alinea “a” deste inciso, devera ser solicitada ao érgdao municipal
competente a respectiva vistoria;

e. Apos a vistoria e aceitas as obras, o Poder Publico Executivo municipal,
através do 6rgao competente, expedira termo de verificacdo e execucao das
obras e respectiva licenca para registro do loteamento no Cartério de
Registro de Imoveis.

Com cronograma e instrumento de garantia:
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a. Atendidas pelo projeto as disposicdes legais, sera expedida, pelo 6érgao
municipal competente, aprovagao do cronograma fisico-financeiro das obras
a executar;

b. Para garantia da perfeita execugao das obras constantes do projeto,
memoriais e cronograma fisico-financeiro aprovados, o empreendedor
deverd alternativamente:

1 Efetuar caucao em dinheiro, titulo da divida publica municipal
ou fianga bancaria, no valor a ser estipulado por ato do Poder PUblico
Executivo municipal;

2. Vincular ao Poder Publico Executivo municipal 50% (cinguenta
por cento) da area total dos lotes, mediante instrumento publico.

C. Os procedimentos administrativos para efetivacdo das garantias
previstas serao definidos por ato do Poder PuUblico Executivo municipal;

d. De posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento
de garantia de execucao das obras e dos demais documentos exigidos por lei,
sera emitido o alvara para fins de execucgao de obras e registro no Cartoério de
Registro de Imodveis e o empreendedor tera até 180 (cento e oitenta) dias para
submeter o loteamento ao Registro Imobiliario;

e. Somente apods o registro do loteamento, o empreendedor podera dar
inicio as obras;

f. Executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, o érgao
municipal competente expedird termo de verificagao e execucdo das obras e
documento liberando o empreendedor da modalidade de garantia prestada;

a. O prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento
de garantia € de 4 (quatro) anos, contados da data de sua aprovagdo e de sua
constituicao, respectivamente;

h. Apods o decurso do prazo a que se refere a alinea "g” deste inciso, caso
as obras nao estejam concluidas, o interessado perdera o direito a devolucao
da garantia prestada.
§1° Devera constar dos modelos de contrato padrao a serem arquivados no Cartério de
Registro de Imoveis a existéncia de termo de garantia e cronograma fisico-financeiro das obras

a executar.

§2° O prazo para a realizacdo da vistoria referida na alinea “d" do inciso | e na alinea “f" do
inciso I, ambos do caput deste artigo, serd de 60 (sessenta) dias, apds o qual o requerente
podera solicitar as instancias superiores a apreciacao e solucdo do pedido, sendo que o prazo

para a manifestacao de cada instancia & de, no maximo, 30 (trinta) dias.
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§3° O disposto nas alineas “b" e “c” do inciso | deste artigo devera constar obrigatoriamente

da autorizacao para execucado das obras.

Art. 62A implantacdo do loteamento poderd ser realizada em etapas, com a expedicdo do

respectivo termo de verificacdo e execugdo parcial das obras.

CAPITULO 1l
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

SECAO|
DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art. 63 Os parcelamentos do solo deverdo atender ao disposto no Anexo V desta Lei,

observando, ainda, as seguintes exigéncias:

|. Todos os lotes deverao possuir frente para via publica, sendo vedada a abertura
exclusiva para vias destinadas exclusivamente ao transito de pedestres;

Il. A extensao maxima resultante da somatoéria das testadas dos imoveis contiguos
localizados entre duas vias transversais ndo podera ultrapassar 120 (cento e vinte)
metros;

[Il. O sistema de circulacdo devera ser concebido em conformidade com as condicdes
topograficas e geoldgicas do terreno, observando as diretrizes do sistema viario e
privilegiando a orientagcao que proporcione melhor insolacdo aos lotes;

V. As vias integrantes do sistema de circulacdo do loteamento deverdo ser
devidamente articuladas com as vias oficiais adjacentes, existentes ou projetadas,
devendo, ainda, ser compatibilizadas com a topografia local;

V. Nos terrenos com mais de uma testada para logradouro publico, a0 menos uma
delas devera atender a dimensao minima estabelecida no Anexo V, conforme
previsto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Nas Ilhas, em zonas onde seja permitido o parcelamento do solo para fins
urbanos, considerar-se-a vias, as servidbes de passagem para pedestres oficialmente

reconhecidas, desde que sejam os meios de acesso exclusivo ao lote.

Art. 64 Serd obrigatoéria a destinacao minima de 35% (trinta e cinco por cento) da area
parcelavel prevista no projeto de loteamento para uso publico, devendo, dentro desse
percentual, no minimo 15% (quinze por cento) da gleba loteada ser reservado para areas
verdes, de recreacao, institucionais, destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, bem

como para areas livres de uso publico.
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§1° As areas destinadas a areas verdes, de recreacao, institucionais, voltadas a implantacao
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como aquelas livres de uso publico, deverdo

atender aos seguintes requisitos:

|. Possuir acesso direto a logradouro publico e apresentar declividade igual ou
superior a média da gleba em que se inserem,;

II. Observar a drea minima e a testada minima fixadas nesta Lei;
[1l. Estarem situadas em areas consideradas edificantes;
IV. Localizar-se de modo a preservar os recursos naturais e paisagisticos do Municipio.

§2° Respeitados os dispositivos legais e o interesse coletivo, o Poder PUblico Executivo
municipal poderd acolher, no que couber, as sugestdes e propostas apresentadas pelo
empreendedor, facultando-se, contudo, a recusa das areas indicadas no projeto, mediante

designacao de outras localizadas dentro da gleba objeto do parcelamento.

§3° Nos loteamentos com numero superior a 500 (quinhentos) lotes, o Poder Publico
Executivo municipal exigira do empreendedor, além da execugao das obras de infraestrutura
basica, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios proporcionais a dimensao da
area parcelada, os quais deverdo ser doados ao Municipio por meio de escritura publica

devidamente registrada no cartdrio competente.

§4° O percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) destinado ao uso publico deverd
ser calculado com base na area total a ser parcelada, excluidas as areas classificadas como nao
parcelaveis ou ndo edificantes, as quais Ndo serdo computadas para esse fim, sendo ainda
exigido que a gleba objeto do parcelamento estegja isenta de qualguer impedimento que

impossibilite a transferéncia de area ao Municipio.

§5° Os parcelamentos localizados em Zonas Especiais de Interesse Social, promovidos pelo
Poder Publico ou com finalidade de regularizacao fundiaria ou urbanistica de interesse social,
ndo estdao obrigados ao cumprimento dos percentuais minimos de doacao de areas publicas
previstos nesta Lei, devendo, entretanto, observar os parametros especificos estabelecidos por

ato do Poder Publico Executivo municipal.

§6° O empreendedor do loteamento é obrigado a transferir para o Municipio, no ato da
aprovacao do projeto de loteamento, sem 6nus de qualquer natureza para os cofres publicos, o
dominio dos terrenos destinados as vias, as areas verdes e aos equipamentos comunitarios e

urbanos.
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§7° A area destinada a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios terd o uso e
localizacdo definidos na certiddo de diretrizes especificas de parcelamento e deverd ser
entregue com a vegetacao pré-existente preservada, implantada em lotes ou quadra com

arruamento Completo Nno seu entorno.

§8° Nos parcelamentos situados em areas costeiras, poderao ser doadas ao Poder Publico
as faixas nao edificantes e nao parcelaveis lindeiras as praias, aos costdes rochosos e aos
manguezais, vedado o cOmputo dessas doacdes no percentual minimo obrigatério previsto

nesta Lei.

§9° Nos parcelamentos de solo e nas incorporacdes imobiliarias de condominios de lotes,
as quadras deverao ser obrigatoriamente isoladas das areas de preservagdo permanente e das
demais areas publicas mediante a interposicdo de via publica destinada a circulacao,

priorizando os modos ativos.

SECAO I
DO LOTEAMENTO

SUBSECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 65 Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o empreendedor devera solicitar ao
6rgao municipal competente que defina as diretrizes especificas de parcelamento para o uso
do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas reservadas para
eqguipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e planta

georreferenciada do imovel contendo, pelo menos:

|. As divisas da gleba a ser loteada;
II. As curvas de nivel a distancia adequada;
[1l. A localizacao dos cursos d'agua, bosques e construcoes existentes;

V. A indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias
de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a
ser loteada;

V. Otipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI. As caracteristicas, dimensodes e localizacao das zonas de uso contiguas.
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Art. 66 Na Area Urbana, toda gleba com testada superior ao comprimento maximo da face de

quadra devera, necessariamente, ser loteada previamente a sua ocupacao.

§1° Excetua-se, extraordinariamente e a critério do Poder PuUblico Executivo municipal,
quando declarado de interesse publico, aquelas situacdes em que a ocupacado pleiteada exija

em decorréncia da sua natureza, gleba de dimensdes maiores.

§2° Nos casos de que trata o paragrafo anterior, deverda o empreendedor solicitar
autorizacao ao Poder Publico Executivo municipal que definira diretrizes especificas de
parcelamento que garantam gque a permeabilidade urbana nao seja prejudicada em razao da

referida autorizagao extraordinaria.

Art. 67 E prerrogativa e obrigacdo do Poder Publico Executivo municipal definir diretrizes
especificas de parcelamento para os loteamentos de forma a evitar o seu uso inadequado em

relacao a estrutura e infraestrutura urbana.

§1° A solicitagao das diretrizes especificas de parcelamento € uma etapa intransponivel do

processo de licenciamento de loteamentos, prévia a analise de projeto.

§2° Cabe ao 6rgdo municipal competente a responsabilidade de emitir a certidao das
diretrizes especificas de parcelamento referidas no caput, podendo este, quando for o caso,

solicitar subsidios a outros 6rgdos municipais ou de outras instancias governamentais.

§3° Podera o 6rgdao municipal competente, quando verificada dificuldades de implantacao
do loteamento face a baixa infraestrutura, tais quais estrutura viaria inadequada e insuficiente
oferta de servicos de carater urbano e apds a analise do Estudo do Impacto de Vizinhanca a ser
requerido, encaminhar o processo para apreciacao do Conselho Municipal de Urbanismo e

Meio Ambiente (CMUMA).
Art. 68 As diretrizes especificas de parcelamento referidas deverao:

|. Contemplar orientagbes em relacdo ao tracado viario, a localizacao de areas
destinadas ao uso publico e a reserva de faixas ndo edificantes, quando for o caso;

Il. Considerar:
a. A conexdao do tracado viario do novo empreendimento ao
pré-existente e as futuras vias a serem abertas em futuros loteamentos
lindeiros;
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b. A reserva de areas bem localizadas para equipamentos comunitarios,
com boa acessibilidade, livres de restricbes a ocupagao e topografia
adequada ao futuro uso;

C. A existéncia de patrimoénio ambiental a ser preservado e conservado;
d. A previsdo de redes de infraestrutura;
e. O impacto do empreendimento a rede de equipamentos urbanos e

comunitarios ja instalados no entorno, avaliando o seu grau de saturacao;
f. A qualidade ambiental, a drenagem e a arborizagao.

[ll. Ter validade maxima de 1 (um) ano, sendo este o prazo Maximo para que o
empreendedor protocole o projeto urbanistico de loteamento.

§1° O Poder Publico Executivo municipal podera exigir a reserva de faixa ndo edificante

destinada as redes que compdem os sistemas dos equipamentos publicos urbanos, bem

como reserva de area de preservacao permanente, conforme legislacao aplicavel.

§2° Nos fundos de vales é obrigatdria a reserva de faixa nao edificante, visando garantir o

escoamento das aguas pluviais.
§3° Areserva de faixa ndo edificante ndo acarretara 6nus ao Municipio.

Art. 69 O empreendedor, orientado pelas diretrizes especificas de parcelamento, apresentara
o projeto de loteamento, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execucao

das obras ao érgao municipal competente.

§1° O projeto referido no caput deverd estar em pleno atendimento as diretrizes especificas

de parcelamento e de acordo com todas as exigéncias desta Lei.

§2° O cronograma de execucao de obras, referido no caput, deverd priorizar a execucao das
obras de drenagem, de esgotamento sanitario e do sistema viario, garantindo a continuidade

viaria.

83° A aprovacao do projeto ficard condicionada a apresentacao, pelo empreendedor, de
comprovacao de que a implantacao dos acessos, das redes de distribuicao de energia elétrica,
abastecimento de agua, coleta pluvial e esgoto sanitario é possivel, tendo em vista as redes de

infraestrutura basica existentes no local.

§4° Quando as redes de infraestrutura basica existentes nao atenderem as exigéncias do

novo loteamento, caberd ao empreendedor a responsabilidade de implementa-las.
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Art. 70 Todos os loteamentos a serem implementados na Macrozona de Expansao Urbana
deverdo, obrigatoriamente, apresentar como etapa anterior a aprovacao de projeto, Estudo de

Impacto de Vizinhanca (EIV), nos termos desta Lei.

Paragrafo unico. O referido EIV devera subsidiar a definicdo e indicar medidas mitigadoras
ou compensatdrias ao impacto da implantagao dos loteamentos, incluindo a
complementacao da infraestrutura basica e atendimento da demanda de equipamentos
urbanos e comunitarios, como construgdao de escolas, postos de salde, dentre outros

indicados na certidao de diretrizes especificas de parcelamento.

Art. 71 Todo loteamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura urbana, mediante
conexao com o sistema viario e com as redes dos servicos publicos existentes e harmonizar-se

com a topografia local.

Paragrafo unico. Onde nao houver indicacao oficial de tragado urbano ou indicativo de
continuidade viaria, em vazios ou glebas urbanas, em especial as localizadas na Macrozona de
Expansdo Urbana, deverd ser indicado o tragado viario basico na certiddo de diretrizes
especificas de parcelamento, com o tipo de via necessario para viabilizar o empreendimento
ou modelo de arruamento para ser aprovado com foco na continuidade viaria e na

hierarquizacao das vias.

Art. 72 As areas destinadas as vias, as areas verdes e aos equipamentos comunitarios e
urbanos constantes no projeto nao podem ter sua destinacado alterada, desde a aprovacao do
loteamento, salvo as hipodteses de caducidade da licenca ou desisténcia do empreendedor,

sendo, neste caso, observadas as exigéncias da Legislagao Federal.

Paragrafo unico. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as areas destinadas as vias, as areas verdes e aos equipamentos comunitarios e

urbanos constantes no projeto e do memorial descritivo.

Art. 73 E de responsabilidade do empreendedor a execucéo, nas condicdes definidas nesta
Lei:

|. Das vias de circulagdo do loteamento, inclusive sua arborizagcdo, meio-fio,
pavimentacao e calcada acessiveis;

Il. Da demarcacao dos lotes, das quadras e demais logradouros publicos;
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[ll. Das obras de drenagem de aguas pluviais urbanas e de rede coletora de
esgotamento sanitario;

IV. Das obras necessarias de iluminacao publica e abastecimento de energia elétrica,
V. Das obras necessarias ao abastecimento de dgua potavel.

§1° Esta execucao fica condicionada a aprovagao de todos os projetos em atendimento as

normas técnicas e as determinacdes dos 6rgaos competentes.

§2° Para execucao das obras previstas 0 prazo nao pode exceder a 3 (trés) anos a contar da

expedicao da licenca.

§3° O prazo referido no paragrafo anterior pode ser prorrogado, quando requerido ainda na

sua vigéncia, por uma unica vez por igual periodo.

§4° O prazo maximo para o inicio das obras é de 1 (um) ano, a contar da expedi¢cao da

licenca para a sua execucao.

§5° O inicio das obras €& caracterizado pelos servicos de abertura de vias de circulagcdo as

guais garantam a continuidade viaria.

§6° O loteamento sera considerado implantado quando as obras previstas estiverem

concluidas.

§7° Embora as obras de drenagem tenham prazo para conclusao determinado pelo §2° o
empreendedor devera garantir que, durante a fase de execucdo das obras, onde observar-se
movimentacdo de terra, supressao vegetal e impermeabilizacdo de superficies, ndo haja

transferéncia de impactos ao sistema publico de drenagem.

§8° Entende-se por rede coletora de esgoto, a instalagao da tubulacao referente a rede
coletora primaria e secundaria, devendo o projeto desta ser aprovado pela concessionaria de

prestagao de servicos de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario.

Art. 74 O Municipio deve receber, para assegurar o0 compromisso de execucao das obras,

garantias segundo uma das seguintes modalidades:

|. Garantia hipotecaria;
Il. Caugao em dinheiro ou lotes, em titulos da divida publica ou fidejussoria;
[ll. Fianga bancaria;

IV. Seguro garantia.
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§1° A garantia terd valor equivalente ao custo das obras, orcado pelo 6érgdo municipal
competente, segundo os indices de custo estabelecidos por 6rgdo oficial competente ou

verificado no mercado da construgao civil, a data da prestagao da garantia.

§2° A escolha do(s) lote(s) caucionado(s) quando for o caso, caberd ao Poder Publico
Executivo municipal, sendo seu valor calculado pelo preco da area, sem considerar as

benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§3° A garantia prestada pode ser liberada, a critério do érgdo municipal competente, a
medida que as obras forem executadas, segundo o cronograma aprovado, desde que nao

desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§4° Nao podem ser dadas em garantia hipotecarias as areas destinadas as vias, as areas
verdes e aos equipamentos comunitarios e urbanos, bem como aguelas areas nao edificantes

constantes do projeto de loteamento.

§5° A implantacao de empreendimentos de habitacdo de interesse social, pelo Poder

PUblico, fica dispensada das citadas garantias.

§6° No pacto da prestacao de garantia, que sera celebrado por escritura publica, devera

constar especificamente:

|. As obras e servicos de responsabilidade do empreendedor do loteamento;
II. O prazo para execucao das obras e servi¢os de infraestrutura;
[Il. Aidentificacao das areas dadas em garantia.
Art. 75 Apds a aprovacao do loteamento e o pagamento de todas as taxas, o empreendedor
deve assinar Termo de Recebimento e Aceitacao das condi¢cdes estabelecidas, contendo:
|. Indicacdo da garantia adotada nos termos desta Lei;

Il. Designacao das areas destinadas as vias, as areas verdes e aos equipamentos
comunitarios e urbanos;

[Il. Indicacdo minuciosa das obras a serem executadas e seu cronograma de execugao,
respeitado o prazo maximo de 3 (trés) anos;

V. Demais obrigac¢des estipuladas no processo.

§1° Assinado o Termo de Recebimento e Aceitacao este serd encaminhado ao érgao
municipal competente, jJuntamente com a respectiva Licenca de Execucao, para emissao de

decreto municipal.
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§2° O empreendedor tem 30 (trinta) dias Uteis para entregar ao Poder Publico Executivo
municipal o instrumento de doacdo das areas de dominio publico, bem como apresentar
certidao do Cartoério de Registro de Imadveis, comprovando que o incorporador ou proprietario

cumpriu todos os requisitos legais.

§3° O loteamento podera ser executado em partes, desde que expressamente previsto no
cronograma de execugao e que o projeto de controle de impactos na drenagem contemple

também sua execucao por etapas.

Art. 76 Concluidas as obras, apds a vistoria, 0 6rgao municipal competente expedira um laudo
de vistoria e, caso todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e com as
demais exigéncias municipais € as relativas ao licenciamento ambiental, sera expedido um

Termo de Conclusao da Execucado das Obras e Servicos.

Paragrafo uUnico. O Termo de Conclusao da Execucdo das Obras e Servicos devera ser

encaminhado ao Registro Geral de Imdveis, para o cancelamento da garantia estabelecida.
Art. 77 O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:

|. Por decisao judicial;

II. A requerimento do empreendedor, com anuéncia do Poder Publico Executivo
municipal, enguanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;

lll. A requerimento do empreendedor e de todos os adquirentes de lotes, com
anuéncia do Poder Publico Executivo municipal.

Art. 780rientado pelo tracado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo desenhos, memorial

descritivo e cronograma de execucdo das obras com duragdo maxima de trés anos, sera

apresentado ao 6rgao municipal competente, acompanhado de certidao atualizada da

matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imodveis competente, de certidao

negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia, ressalvado o

disposto no §4° deste artigo:
§1° Os desenhos conterdo pelo menos:

l. Asubdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao;
II. O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

l1l. As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;
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IV. Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e pracas;

V. A indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VI. A indicagao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais.

§2° O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

|. A descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagcdo da zona
ou zonas de uso predominante;

Il. As condi¢cOes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os
lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

[Il. A indicacao das areas publicas que passarao ao dominio do municipio no ato de
registro do loteamento;

V. A enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos

ou de utilidade puUblica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.
§3° Caso se constate, a qualguer tempo, que a certidao da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com 0s registros e averbagdes cartorarias do tempo da
sua apresentacgao, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes

tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

§4° O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de utilidade publica, com processo
de desapropriacao judicial em curso e imissao provisoria na posse, desde que promovido pela
Unido, Estado ou Municipio ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar

projetos de habitacgao.

SUBSECAO I
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 79Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento cujo controle
de acesso sera regulamentado por ato do Poder Publico Executivo municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente

identificados ou cadastrados.

§1° Os loteamentos de acesso controlado deverdo:
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|. Garantir que o controle de acesso, total ou parcial do loteamento, ndo obstrua ou
interfira no transito das vias que integrem parte do sistema viario principal;

II. Assegurar que a totalidade dos terrenos de dominio do Municipio destinados as
areas verdes e aos equipamentos comunitarios e urbanos, exigidos pela legislacao
vigente, fiquem externa a drea com controle de acesso;

[ll. Executar fechamentos na altura maxima de 05 (cinco) metros e garantir
permeabilidade visual ao menos nas ruas internas que tangenciarem vias publicas,
paralelamente ou concorrentemente;,

IV. Ter o pedido de permissdo para o cercamento e controle de acesso do loteamento
formulado por pessoa juridica, constituida na modalidade de associacao civil, sem
fins lucrativos, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 ou
norma que a substitua ou altere, que represente, Nno Minimo, 50% (cinquenta por
cento) dos proprietarios de lotes e, que esta comprove, previamente, que CoNvocou,
de forma expressa, todos os proprietarios de lotes para participarem de assembleia
geral extraordinaria com finalidade especifica para deliberacao quanto ao pedido
de permissdao do controle de acesso do loteamento ao Municipio, e que houve
aprovacao de, no minimo, 2/3 dos presentes na assembleia.

§2° Para efeito desta Lei, entende-se por controle de acesso a instalacao de dispositivos de
controle como guaritas, portarias, portais, portdes efou tecnologias de monitoramento e
gestao remota de controle de acesso automatizado, cercamentos como gradis, muros ou

cercas vivas, dentro do espaco correspondente aos passeios e leitos carrocaveis de vias

publicas.

§3° O drgao municipal competente poderd exigir mais de um acesso, inclusive para uso
exclusivo de pedestres, a fim de garantir a mobilidade urbana e a integracdo com o tecido

urbano.

§4° A justificativa das exigéncias previstas nos paragrafos anteriores, bem como as
alternativas de mitigacao, tera por base a analise técnica de estudos de trafego e mobilidade,

desenvolvidos as expensas do interessado.

§5° Para parcelamentos aprovados anteriormente a promulgacao desta Lei, podera ser
dispensado o atendimento dos incisos Il e lll deste artigo, a critério do érgao municipal

competente.

Art. 80 O requerimento de permissdo para cercamento e/ou controle de acesso do
loteamento, que serd formulado ao Poder PuUblico Executivo municipal, a que competird
determinar a instauracao do competente procedimento administrativo, devera estar

acompanhado da seguinte documentagao:
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|. Planta do loteamento com identificacdo do perimetro que sera controlado, de suas
divisas e confrontantes, das areas publicas, de todos os lotes e a indicagao do
elemento de controle do acesso de veiculos e pedestres, nos moldes do projeto
urbanistico do loteamento;

Il. Tabela com a identificagdo completa de cada um dos proprietarios dos lotes que
ficarao na(s) porgao(des) com acesso controlado, numero de inscricdao do
respectivo imdvel no cadastro imobiliario municipal e indicacdo da adesdo ou ndo
do proprietario a associagao civil;

[ll. Memorial descritivo do perimetro da(s) area(s) a ser(em) controlada(s),
acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do profissional responsavel;

IV. Indicagcao dos pontos e mecanismos de controle de acesso;

V. Projeto arquitetéonico dos portais, da guarita e dos pontos de controle de acesso,
assinado pelo representante legal da entidade juridica representante dos
proprietarios de imdveis da area de acesso controlado e pelo responsavel técnico
pelo projeto;

VI. Prova de constituicdo da entidade juridica representante dos proprietarios da area

em questao, copia da ata da assembleia e da comprovagao da convocacao.
Art. 81 O drgao municipal competente terd o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para concluir
a analise do procedimento administrativo para permissao de controle de acesso, contados do

primeiro dia Util seguinte a data do protocolo.

§1° O o6rgao municipal competente apontarad as medidas corretivas, aproveitando-se os
atos praticados, mediante complementacao ou aditamento do empreendedor, a fim de

permitir a revisao da analise.

§2° Havendo parecer pelo indeferimento do pedido de permissdao do controle de acesso ao
loteamento, o ato deverd ser motivado e fundamentado de acordo com razdes técnicas e

legais.

§3° Caso aprovado, promover-se-a a confeccdao e a outorga de Termo de Permissao e

Compromisso, editando-se o respectivo Decreto homologatorio.

§4° Na contagem do prazo previsto no caput, ndo serdo considerados os periodos sob

responsabilidade do empreendedor, para atendimento de eventuais exigéncias técnicas.
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Art. 820 controle do acesso sera permitido pelo 6rgdo municipal competente por meio da
outorga de Termo de Permissao e Compromisso, firmado pela sua autoridade maxima,

homologado por meio de ato do Chefe do Poder Executivo municipal.

Paragrafo unico. Havendo interesse publico, o Termo de Permissdao e Compromisso podera
ser revogado, ou revisado em virtude de superveniente razao técnica, pelo érgao municipal
competente, devidamente justificado, sem implicar em qualquer ressarcimento ou gerar
indenizacao, seja a que titulo for, garantindo-se prazo nao inferior a 90 (noventa) dias a fim de

permitir a transicao e adequacdes.

Art. 83 Os requisitos urbanisticos e os parametros de uso e ocupagdo do solo a serem
observados para edificacdes nos loteamentos deverdo atender as exigéncias definidas por esta
Lei, no que couber, especialmente no que se refere a zona de uso onde o loteamento estiver

localizado.

Paragrafo Unico. A outorga do Termo de Permissao e Compromisso nao altera ou da
poderes a entidade permissionaria para alterar quaisquer normas ou restricoes legais
aplicaveis as areas publicas, as edificacbes nos lotes, bem como o memorial descritivo do

respectivo loteamento registrado em cartoérios.

Art. 84 O acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes nas
respectivas areas controladas devera ser garantido mediante cadastro e identificacdo, nao
podendo ocorrer restricao a entrada e circulacao de municipes nas areas publicas nas porcdes

controladas dos loteamentos.

Paragrafo unico. O comprovado ato de proibicdo ao acesso de pedestres ou condutores de
veiculos ndo residentes nas respectivas areas controladas mediante constrangimento dara

causa a revogacao do Termo de Permissao e Compromisso.

Art. 85 O Poder Publico Executivo municipal, por meio dos érgaos competentes, notificara a
gquem tenha promovido controle de acesso a loteamentos sem o devido Termo de Permissao e

Compromisso para adequacao aos termos desta Lei, no prazo de 90 (noventa) dias.

Paragrafo Unico. Exaurido o prazo estabelecido no caput, o controle de acesso sera
considerado ilegal e o Poder Publico Executivo municipal, por meio da Procuradoria Geral do
Municipio, ingressard com as medidas administrativas ou judiciais cabiveis, para seu

desfazimento.

PREFEITURA .
noDIRETOR AN jmaa
Q> i e



59

SECAO llI
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 860s lotes resultantes de desmembramento deverao possuir frente para logradouro
publico oficialmente constituido por parcelamento regular ou dotado de infraestrutura
urbana, respeitadas a testada minima e a area minima previstas na legislagcao de zoneamento,
excetuando-se apenas 0s casos em que o desmembramento tenha como finalidade exclusiva

o remembramento ao imoével confrontante.

Paragrafo Unico. Sao admitidas operacoes conjuntas de
desmembramento/fremembramento e remembramento/desmembramento entre glebas e

lotes adjacentes, No Mesmo processo administrativo.

Art. 87 Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, o empreendedor apresentara
requerimento ao 6rgdo municipal competente acompanhado de certiddo atualizada da
matricula da gleba, expedida pelo Cartdrio de Registro de Imdveis competente e de planta do

imovel a ser desmembrado contendo:

I. Alindicacao das vias existentes e dos loteamentos proximos;
Il. Alindicagao do tipo de uso predominante no local;
[Il. Aindicagdo da divisao de lotes pretendida na area.

Art. 88 Quando a gleba a ser desmembrada possuir area superior a 40.000 m? (vinte
mil metros quadrados), considerada sua conformacdo primaria e original, o empreendedor
deverd, como condicado para aprovacao, transferir ao Municipio, por escritura publica e sem
6nus ou encargos, no Minimo 15% (quinze por cento) da area parcelavel da gleba original,
destinada a areas verdes, de recreacao, institucionais, de uso publico e para implantacao de

eguipamentos urbanos e comunitarios.

§1° A obrigatoriedade de transferéncia ao Municipio prevista no caput nao se aplicara
guando o desmembramento decorrer de parcelamento do solo anteriormente aprovado, cujas
areas destinadas ao uso publico ja tenham sido efetivamente transferidas ao Municipio, fato
que devera ser comprovado por meio de escritura publica devidamente registrada no cartorio

competente.

§2° Para fins de calculo da area objeto de desmembramento, serdo desconsideradas as
porcdes do imodvel que se enquadrem como areas onde o parcelamento do solo nao é

permitido, nos termos das restricdes previstas nesta Lei.
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§3° Aplica-se a area objeto da doacdao mencionada no caput deste artigo os requisitos

urbanisticos definidos nesta Lei.

§4° A drea objeto da doacdo mencionada no caput deste artigo serd destinada a areas
verdes, recreacdo, areas institucionais, destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e

areas livres de uso publico.
§5° Excluem-se do disposto no caput deste artigo:

I. Os desmembramentos fruto de inventario ou partilha por decisdo judicial;
II. Os desmembramentos com finalidade de separar as areas de implantacdo de

Unidades de Conservagao da Natureza ou Reserva Florestal.

Art. 89 Aplica-se aos desmembramentos, No que couber, 0s requisitos urbanisticos exigidos
para o loteamento, em especial, o disposto sobre as proibi¢cées para o parcelamento do solo

definidos nesta Lei.

§1° As parcelas resultantes dos terrenos remanescentes de desmembramentos assim
como os lotes resultantes de desmembramentos ndo poderao ser inferiores aos lotes minimos

previstos nesta Lei para as diversas zonas.

§2° Excecdo ao paragrafo anterior dar-se-a para as parcelas de terreno resultantes de
desmembramento de lote contiguo, desde que o procedimento se faca integralmente no
mesmo processo administrativo e a situacao final resulte em lotes com dimensdes iguais ou

superiores ao lote minimo estabelecido para a zona em questao.

§3° O drgao municipal competente podera estabelecer as condicdes para que o disposto

no §2° deste artigo seja viabilizado para o caso de titularidades diversas de lotes envolvidos.

SECAO IV
DA MODIFICAGAO DE PARCELAMENTO

Art. 90 Modificacdo de parcelamento é a divisao ou alteragdo das dimensdes de lotes
integrantes de parcelamento regularmente aprovado, desde que nao implique alteracao do
sistema de circulacdo nem das areas destinadas a uso publico constantes do projeto original e
seja compativel com os requisitos minimos de parcelamento estabelecidos para a zona em

que estiver inserido.

§1° A modificacdo de parcelamento sera admitida nas seguintes hipodteses:
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|. Regularizagcdo de remanescente decorrente de desapropriacao parcial de lote
integrante de parcelamento aprovado;

Il. Incorporacdao de remanescente resultante da implantacao de via publica a lote
integrante de parcelamento aprovado;

[ll. Regularizacdo de parte de lote, ainda que sem a anuéncia dos proprietarios das
demais fracdes, desde que a forma, as dimensdes e a localizacdo da parte a ser
regularizada estejam claramente caracterizadas no registro ou matricula do imovel;

V. Atendimento a interesse publico devidamente fundamentado;

V. Alteracdo da destinacdo de lotes desafetados para implantacao de
empreendimento de interesse social;

VI. Demais hipdteses que nao acarretem aumento da desconformidade em relagcédo a
legislacdo urbanistica vigente.

§2° A incorporacao de area nao parcelada a lote ja aprovado somente sera permitida se a
area a ser incorporada for previamente parcelada, sendo esse procedimento realizado de

forma simultdnea a modificagdo do parcelamento existente.

§3° A modificacdo de parcelamento nao sera permitida quando a nova configuracao do
lote tornar a edificagdo existente irregular em relagcao aos parametros urbanisticos definidos

nesta Lei.

SECAOV
DO SISTEMA VIARIO DOS LOTEAMENTOS

Art. 91 As vias publicas integrantes dos loteamentos, classificadas conforme sua funcdo no
sistema viario, compreendem os espacos destinados a circulacdo de veiculos, pedestres e
modais nao motorizados, incluindo ciclovias e passeios em ambos os bordos e com
arborizagao, devendo atender aos parametros definidos no Anexo V desta Lei, observando as
seguintes categorias:

|. Rodovia;

II. Via arterial primaria;

1. Via arterial secundaria;

V. Via coletora;

V. Via local;

VI. Via destinada exclusivamente a circulacao de pedestres;

o DIRETOR Angia imaar

Construindo
oportunidades.



62
VII. Ciclovia, ciclofaixa e ciclorrota.

§1° Considera-se rodovia a via destinada a circulagcao de veiculos automotores em alta
velocidade, com elevado nivel de fluidez, baixa acessibilidade e limitada integragao com os
lotes lindeiros, sendo vedada a circulacdao de pedestres e veiculos ndo motorizados, como
bicicletas, triciclos, carrogas e similares, podendo dispor de faixas seletivas de trafego e admitir

o transito de veiculos individuais, coletivos e de carga.

§2° Considera-se via arterial primaria aguela destinada ao trafego de passagem entre as
regides da cidade, com prioridade para o deslocamento de veiculos automotores, inclusive de
carga e transporte coletivo, admitindo velocidade regulamentada de até 60 (sessenta)
quildmetros por hora, caracterizando-se por apresentar controle parcial de acessos,
geralmente por meio de semaforos, intersecdes em nivel espacadas e proibicdo de

estacionamento, salvo mediante autorizacao expressa do drgao municipal competente.

§3° Considera-se via arterial secundaria aquela destinada ao trafego de passagem entre
bairros e regides adjacentes, com predominancia de circulagao de automoveis, transporte
coletivo e, em muitos casos, transporte de carga, admitindo velocidade maxima
regulamentada de até 50 (cinquenta) quildmetros por hora, caracterizando-se por apresentar
intersecdes em nivel, acessibilidade direta aos lotes lindeiros e conexao com vias coletoras e

locais, sendo permitido o estacionamento ao longo da via.

§4° Considera-se via coletora aquela destinada a receber e distribuir o trafego proveniente
das vias locais em direcao as vias arteriais, operando em baixa velocidade, caracterizando-se
por conciliar fluidez e acessibilidade, permitindo integracdo com os usos do solo lindeiro,
inclusive quanto a implantacao de atividades comerciais, de servicos e demais uUsOs

compativeis com a dindmica urbana da regido.

§5° Considera-se via local aguela destinada ao acesso direto as areas residenciais,
comerciais e de uso misto, caracterizando-se por baixa fluidez, velocidade reduzida e elevada
acessibilidade, com integragao direta ao uso do solo lindeiro, inclusive para fins de entrada e

saida de veiculos e pedestres.

§6° Considera-se via para pedestres aquela situada em nucleos urbanos ou em éreas
insulares, destinada exclusivamente a circulagcao de pedestres, com largura minima de 3,00 m
(trés metros), vedada a circulacdo de veiculos automotores a combustdo, sendo permitido
apenas o uso de veiculos leves especiais, com motorizacao elétrica, destinados ao transporte

de passageiros ou cargas.
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§7° Considera-se ciclovia a via propria destinada a circulacdo de ciclos, separada

fisicamente do trafego comum.

§8° Considera-se ciclofaixa a parte da via, calgada ou canteiro central destinado a circulagao
exclusiva de ciclos delimitada por sinalizagdo viaria, podendo ter piso diferenciado e ser

implantada no mesmo nivel da pista de rolamento, ou da cal¢cada ou do canteiro.

§9° Considera-se ciclorrota as vias sinalizadas que compdem o sistema ciclavel da cidade
interligando pontos de interesse, ciclovias e ciclofaixas, de forma a indicar o compartilhamento
do espaco viario entre veiculos motorizados e bicicletas, melhorando as condicdes de

segurancga na circulacgao.

Art. 92FEm Zonas Especiais de Interesse Social, as vias locais poderao adotar geometria
diferenciada dos padrdes convencionais, desde que compativel com as exigéncias de

acessibilidade, seguranca viaria e funcionalidade do sistema de circulagao.

Art. 93 Nos parcelamentos em territério insular, serd admitida a existéncia de lotes com
testada exclusiva para vias destinadas a circulacao de pedestres, desde que tais vias possuam

largura minima de 3,00 m (trés metros).

Art. 94 Deverad ser obrigatoriamente previsto, em qualquer parcelamento, acesso
publico a faixa de praia, com largura minima de 3,00 m (trés metros), devidamente sinalizado,

pavimentado e iluminado, garantindo sua plena fruicao pela coletividade.

Art.95 A extensao maxima permitida para os trechos de vias compreendidos entre

intersecdes sera de até 120 m (cento e vinte metros).

Art. 96 Nas situacdes em que a topografia do terreno inviabilize a continuidade do sistema
viario com conexao entre logradouros, sera admitida a implantacdo de via de impasse

(cul-de-sac), desde que observado o seguinte:

|. A extensdo total da via de impasse, incluida a praga de retorno, nao ultrapasse 100
m (cem metros), salvo se for garantida area de manobra a cada 100 m (cem
metros) de extensao linear;

Il. As pracas de retorno deverao dispor de leito com diametro minimo de 18 m
(dezoito metros).

Art. 97 A declividade das vias de circulagcao devera observar os seguintes parametros:

|. Declividade maxima: 10% (dez por cento);

II. Declividade minima: 0,5% (meio por cento).
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§1° Em terrenos com relevo acidentado, serd admitida declividade de até 15% (quinze por

cento) em trechos com extensao maxima de 100 m (cem metros).

§2° Nos casos em que a declividade do terreno exceder 15% (quinze por cento), as
condicdes técnicas para implantacdo da via deverao ser definidas pelo érgdo municipal

competente, mediante analise especifica do caso.

Art. 98A competéncia para emplacamento dos logradouros publicos e para a numeragao

oficial das edificacdes é exclusiva do Poder Publico Executivo municipal.

Paragrafo uUnico. A identificacdo proviséria de vias e logradouros publicos, antes da
atribuicao de nomenclatura oficial, somente podera ser realizada por meio de cdodigos

alfanumeéricos (nUmeros e letras).

CAPITULO IV
DOS PARCELAMENTOS ILEGAIS

Art. 99E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento

nao registrado.

Paragrafo Unico. A infracdo ao disposto no caput deste artigo autoriza o Municipio a,
independentemente da atuagdo de outros érgaos competentes, notificar o empreendedor
para que promova o suprimento das exigéncias legais necessarias ao registro do loteamento

ou desmembramento.

Art. 100 Depois de lavrado em auto de infracao, serao expedidos quando couber, edital
de embargo ou de interdicao, podendo ser solicitado o auxilio da forca publica, quando

necessario, para fazé-lo respeitar.

Paragrafo unico. O auto de infracdo serd lavrado independentemente da presenca ou oitiva

de testemunhas.

Art. 101 Caberd o embargo sempre que, sem a devida aprovacao do 6rgao publico
municipal, estiver sendo realizada qualguer obra ou verificado o funcionamento de quaisquer

eguipamentos ou Maguinas que exijam licenciamento prévio.

§1° Sdo passiveis de embargo, também as obras licenciadas, cuja execug¢ao ndo estiver de

acordo com o projeto aprovado ou com quaisquer das prescri¢des do alvara concedido.
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§2° Considera-se inicio de parcelamento, para efeito de embargo e autuacgdes:

|. Demarcacao de lotes;
Il. Abertura de vias, serviddes ou prolongamento deles;
[1l. AnuUncios divulgados pela imprensa ou em midias sociais.

Art. 102 Na hipdtese de inércia do empreendedor quanto ao cumprimento da
notificagdo, podera o Municipio promover, de oficio, a regularizagao urbanistica e registraria
dos parcelamentos, com vistas a garantia da funcao social da propriedade, dando prioridade

agueles ocupados por populacdo de baixa renda, de forma a:

|. Elaborar ou reformular o projeto de parcelamento em conformidade com os
requisitos técnicos e legais exigidos pelo Registro de Imdveis competente,
promovendo a devida adequac¢ao as normas administrativas para viabilizar sua
aprovagao e a emissao das certiddes pertinentes;

II. Revalidar os projetos anteriormente apresentados pelo empreendedor, ainda que
nao tenham sido oportunamente submetidos a registro, desde que a implantacao
fatica do parcelamento esteja compativel com o projeto originalmente aprovado;

[ll. Executar, direta ou indiretamente, as obras de infraestrutura e urbanizagao
indispensaveis a regularizacdo do parcelamento.
§1° A adocdo das medidas previstas neste artigo nao elide a responsabilidade dos

infratores pelas sangdes civis, administrativas e penais previstas na legislacao aplicavel.

§2° Para assegurar a regularizacao do parcelamento, podera o Municipio propor as
medidas judiciais cabiveis, inclusive de natureza cautelar, sempre que se verificar a

insuficiéncia ou a perda das garantias prestadas pelo empreendedor.

§3° O Municipio atuara em cooperagao com o6rgaos e entidades das esferas estadual e
federal cuja intervencgdo se revele necessaria a regularizacao do parcelamento, especialmente

na tutela dos interesses dos adquirentes dos lotes.

§4° Os valores despendidos pelo Municipio para fins de regularizagcao do loteamento ou
desmembramento deverdo ser ressarcidos com o0s recursos arrecadados a partir das
prestacdes eventualmente depositadas;, ndo sendo estes suficientes, o saldo remanescente
sera cobrado do empreendedor, mediante inscricdo em Divida Ativa, aplicando-se, no que

couber, o disposto no §2° deste artigo.
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§5° Fica vedada a tramitagdo de quaisquer procedimentos administrativos em nome do
empreendedor ou do proprietario da gleba, enquanto pendente a regularizacdo de
parcelamento considerado irregular ou clandestino, salvo para fins de cumprimento das

disposicoes desta Lei.

§6° Na hipodtese de o empreendedor integrar grupo econdémico ou financeiro, qualquer
pessoa fisica ou juridica a ele vinculada que tenha se beneficiado, direta ou indiretamente, do
parcelamento irregular sera solidariamente responsavel pelos danos causados aos adquirentes

dos lotes e a Administracao Publica.

TiTULO v
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 103 Sem prejuizo das normas estabelecidas pelas legislacdes federal, estadual e
municipal, as intervencdes sobre o solo urbano no Municipio, realizadas por entes publicos ou
particulares, deverdao observar o disposto nesta Lei, sendo as atividades passiveis de

implantacao classificadas nos termos do Anexo V.
§1° E vedada a construcao de edificacdes:

I. Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacgdes, enquanto nao forem executadas
obras que assegurem o adequado escoamento das aguas pluviais;

Il. Em terrenos aterrados com materiais nocivos a salde publica, sem que sejam
previamente saneados;

[1l. Em terrenos cujas condi¢cdes geoldgicas desaconselhem a edificacao;

V. Em areas onde a poluicdo ambiental comprometa condi¢cdes sanitarias minimas,
até que sejam adotadas medidas corretivas;

V. Em terrenos desprovidos da infraestrutura urbana basica, conforme definicao
desta Lei;

VI. Em terrenos com declividade igual ou superior a 100% (cem por cento) ou 45°
(Quarenta e cinco graus);

VII. Em Zonas de Interesse Ambiental de Protecdo (ZIAP), salvo quando houver
instituicdo de Unidade de Conservacao da Natureza;
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Em faixa nao edificavel contada a partir do limite da faixa de areia das praias, onde
€ vedada a instalagao de muros, cercas vivas ou qualquer tipo de obstaculo,
observados os seguintes critérios:

a. Para praias com até 100 (cem) metros de extensao, faixa minima de 10
(dez) metros de largura;

b. Para praias com mais de 100 (cem) metros de extensao, faixa minima
de 15 (quinze) metros de largura.

Em faixa nao edificavel ao longo de costdes rochosos, contada a partir do término
do afloramento rochoso ou inicio da vegetacao litoranea, com largura minima de:

a. 10 (dez) metros em Zonas Especiais de Interesse Ambiental e
Territorial de Ocupacgdao Controlada (ZEIATOC);

b. 5 (cinco) metros nas demais zonas.

Em faixa de no minimo 15 (quinze) metros de largura ao longo dos manguezais,
contada a partir da projecao das copas das arvores ou da vegetagao tipica do
ecossistema;

Em faixa marginal de preservacdo ao longo de cursos d'agua perenes e
intermitentes, excluidos os efémeros, contada a partir da borda da calha do leito
regular, com largura minima de:

a. 30 (trinta) metros para cursos com largura inferior a 10 (dez) metros;

b. 50 (cinquenta) metros para cursos com largura entre 10 (dez) e 50
(cinquenta) metros.

C. 100 (cem) metros para cursos com largura entre 50 (cinquenta) e 200
(duzentos) metros;

d. Nos casos de drenos naturais com até 150m de largura, poderd ser
autorizada a canalizacao mediante vistoria e aprovacdao do drgdo municipal
competente;

e. Nos casos de novos parcelamentos ou glebas nao ocupadas, deverao
ser observadas as faixas de preservacdo conforme estabelecido na legislacao
vigente.

Em faixa de protecao de 50 (cinquenta) metros ao redor de nascentes, sejam
permanentes ou temporarias, inclusive olhos d'agua;

Em &reas onde nao sejam tecnicamente recomendaveis a realizagdo de cortes,
aterros e desmatamentos;
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Em faixas de dominio de rodovias federais, estaduais e municipais, ferrovias, redes
de transmissao de energia elétrica, telecomunicacdes, micro-ondas e dutovias,
conforme as larguras fixadas pelos érgaos competentes:

Em faixa de 15 (quinze) metros de largura ao longo das faixas de dominio das
rodovias e ferrovias;

Em faixa ndo edificavel de 15 (quinze) metros ao longo das faixas de dominio das
dutovias, salvo quando existirem parametros definidos em licenciamentos
ambientais ou pelos drgaos competentes;

Em terrenos localizados em ilhas, situados acima da cota altimétrica de 40

(quarenta) metros;

Em areas situadas sobre redes publicas de abastecimento de agua, coleta de
esgoto e drenagem;

Em Areas de Preservacdo Permanente (APP).

§2° Serdo permitidas tipologias edilicias excepcionais, abaixo relacionadas, nas areas de orla

nao edificantes mencionadas no paragrafo anterior, incisos VI, VII, VIII e IX desta Lei:

VI.

VII.

VIIIL

IX.

Banheiros publicos;

Marinas;

Cais, pontes, pieres, atracadouros;

Decks sobre area costeira;

Quiosques;

Rampas para barcos;

Estaleiros;

Equipamentos de socorro e emergéncia;

Equipamentos urbanos publicos de infraestrutura basica e lazer.

§3° As edificacbes mencionadas no paragrafo anterior deverao observar integralmente as

normas ambientais, as disposicdes relativas ao uso e ocupagao do solo, bem como as

exigéncias previstas no Codigo de Obras e Edificagcdes.

§4° Fica vedada a implantacao de quaisquer edificagdes nas areas costeiras ndo edificantes,

sobre os cursos d'agua e sobre o espelho d'agua, assim como sao proibidos quaisquer outros

acrescidos artificiais de marinha, excetuando-se apenas agueles destinados ao uso publico e

expressamente previstos no Codigo de Obras e Edificagdes.
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§5° Poderao ser admitidas, desde que nao caracterizem atividade de natureza industrial, as
atividades de transformacdo do produto primario relacionadas aos usos e atividades de
natureza agricola e pecuaria, condicionando-se seu licenciamento a emissao de parecer
técnico favoravel pelo 6rgao competente, que ateste a compatibilidade da atividade

pretendida com os usos AGP1 e AGP2.

§6° Para as atividades de natureza industrial dos tipos 11 e 12, serd obrigatéria a
apresentacao e aprovacao de Plano de Controle Ambiental (PCA), que devera contemplar a
identificacdo dos possiveis impactos decorrentes da atividade, os critérios para sua
implantacao, as medidas de mitigagcédo e o respectivo plano de manejo, enquanto para as
atividades do tipo |13 sera exigida a apresentacao e aprovacao de Estudo de Impacto Ambiental
e Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMA), que estabelecerd os critérios para sua

implantacao.

§7° Para fins de classificagao quanto ao impacto de vizinhanca das atividades recreacionais

do tipo RC1, RC2 e RC3, deverao ser considerados, dentre outros, os seguintes fatores:

|. Geracao de trafego;
II. Poluicao sonorg;

[1l. Poluicao visual;

IV. Poluicao atmosférica;

V. Quaisquer outros potenciais elementos capazes de produzir ou ocasionar impactos

a comunidade do entorno.
§8° Para as atividades de natureza recreacional do tipo RC4, serd obrigatéria a
apresentacao e aprovacao de Estudo de Impacto Ambiental e Relatdrios de Impacto

Ambiental (EIA/RIMA), com a avaliacdo dos impactos de vizinhanca.

§9° As areas ocupadas sob influéncia de aerédromo e aeroporto deverao respeitar as

restricoes de uso e ocupagao do solo estabelecidas pela legislacdo pertinente.

Art. 104 Quaisquer usos e atividades nao relacionados no Anexo V desta Lei serao

analisados pela Comissdo de Analise de Licenciamentos Especiais (CALE).

Paragrafo unico. A aprovacdo pelo 6rgao municipal competente nao exime o
empreendedor da obrigatoriedade de obter o devido licenciamento ambiental perante os

demais 6rgaos ambientais, conforme a legislacao aplicavel.

imaar

PREFEITURA
PLaNo DIRETOR M
s i




70

Art. 105 Nos lotes que comportem mais de uma unidade autdénoma, cada fracdo
individual devera observar, de forma independente, os indices urbanisticos estabelecidos pela
legislacdo vigente, nao sendo admitido que o descumprimento por parte de uma unidade
comprometa as demais, especialmente quando houver comprovagdo da transferéncia da

respectiva titularidade.

CAPITULO I
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 106

estabelecidos nesta Lei, especialmente aqueles previstos no Anexo V, sendo o controle da

Os projetos de edificacao deverao atender aos parametros urbanisticos

ocupacao do solo exercido por meio dos instrumentos:

|. Coeficiente de Aproveitamento Basico (COAP);

Il. Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM);

. Taxa de Ocupacao (TO);

IV. Taxa de Permeabilidade (TP);
V. Altura Maxima da Edificacdo (AME) sem outorga;
VI. Altura Maxima da Edificacdo (AME) com outorga;
VII. Gabarito Basico da Edificacao (GBE);
VIII. Gabarito Maximo da Edificacao (GME);
IX. Afastamento Frontal Minimo (AFM);
X. Afastamentos Laterais Minimos (ALM);
Xl. Afastamento de Fundo Minimo (AFDM);
Xll. Cota Parte de Terreno por Unidade Habitacional (CT).
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SECAO I
DOS COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO

Art. 107 O Coeficiente de Aproveitamento Basico (COAP) é o indice que expressa o
potencial construtivo inerente ao lote ou terreno, cuja utilizagdo nao se sujeita a outorga do

direito de construir.

§1° Para fins de calculo, a area do lote ou terreno de que trata o caput do artigo € a
constante no registro de imodvel, no documento de legitimacao de posse ou na escritura

publica.

§2° O calculo do coeficiente de aproveitamento é dado pela divisdo da area construida pela
area do lote ou terreno subtraidas as areas em ZIAP e APPs, ndo sendo consideradas no

cOmputo:

|. As areas técnicas destinadas aos sistemas de operagcdao, manutencao e
infraestrutura predial, compreendendo:

a. Casa de maquinas de elevadores;

b. Compartimentos de bombas hidraulicas e transformadores elétricos;
C. Centrais e redes de distribuicdo de gas canalizado;

d. Sistemas centrais de ar-condicionado;

e. Sistemas de calefacao;

f. Unidades de agquecimento de agua € gas;

a. Compartimentos destinados a contadores, medidores e registros de

consumo em geral;

h. Areas especificas para coleta, armazenamento e manejo de residuos
solidos.

Il. Parcela de area das sacadas correspondentes a uma profundidade maxima de 2m
(dois metros), desde gue nao constituam dependéncias de servigos das unidades
autbnomas;

[ll. Espacos gerados pelos vaos de telhados com sotaos habitaveis ou mansardas para
residéncias unifamiliares e multifamiliares horizontais;

IV. Espacos gerados pelos jiraus e mezaninos, observado o disposto na Lei do Codigo
de Obras e Edificagdes.
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Art. 108 O Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) é o indice que expressa o
potencial construtivo maximo do lote ou terreno, atingido por meio dos instrumentos de

outorga ou de transferéncia do direito de construir.

SECAO I
DA TAXA DE OCUPAGAO

Art. 109 A Taxa de Ocupacdo (TO) corresponde a um fator de ponderacao da area

construida em projecao horizontal sobre o lote ou terreno.
§1° Para fins de calculo da TO, ndo serdo consideradas como area ocupada:

|. Areas correspondentes a pavimentos situados no subsolo;

Il. Sacadas e varandas em balango, desde que estejam abertas para o exterior,
delimitadas exclusivamente por guarda-corpo ou peitoril, e cuja soma das areas
ndo exceda a 5% (cinco por cento) da area do respectivo pavimento.

§2° As areas classificadas como ZIAP, bem como aquelas integrantes de Areas de
Preservacao Permanente, ndo serdo computadas para fins de apuragdo da taxa maxima de

ocupacao do lote ou terreno.

SECAO IV
DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 110 A Taxa de Permeabilidade (TP) corresponde ao percentual minimo da area do
lote ou terreno que deve permanecer livre de edificacdo e pavimentacao, mantida em terreno
natural, com cobertura vegetal e arborizacdao adequadas, com a finalidade de assegurar a
infiltracdo da agua no solo e contribuir para o equilibrio ambiental e o controle da drenagem

urbana.

§1° Nas edificagbes submetidas ao regime condominial, a TP deverd ser atendida
exclusivamente em areas de uso comum, devidamente demarcadas no projeto e mantidas

conforme as exigéncias ambientais e urbanisticas aplicaveis.

§2° Para a efetivacdo da TP, nao sera admitida a utilizacdo de piso intertravado ou qualquer

outro tipo de pavimentacao, ainda que drenante.

§3° Nas hipodteses em que laudo técnico geotécnico comprovar aumento do risco

geoldgico decorrente do cumprimento da TP, os drgaos municipais competentes deverao
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estabelecer as medidas necessarias para mitigacdo ou compensacdo dos impactos, bem

como a prestacao de contrapartidas de natureza ambiental.

§4° Excluem-se deste artigo os terrenos onde estejam instalados postos de abastecimento

de combustiveis.

SECAO V
DA ALTURA MAXIMA DA EDIFICAGAO

Art. TN A Altura Maxima das Edificacdes (AME) sera disciplinada com o objetivo de assegurar a
conformidade com as diretrizes urbanisticas desta Lei, especialmente no que tange a
compatibilizagdo da volumetria edificada com o ambiente urbano e natural, resguardando-se

0s seguintes aspectos:

|. A preservacao das perspectivas visuais, em ambitos préoximos e remotos;

Il. A valorizacdo e a protecao dos elementos naturais e das paisagens de interesse
publico;

[Il. A garantia de condi¢cGes adequadas de iluminacao natural, insolacdo e ventilacao

dos espacos edificados e do entorno imediato.
§1° Nos lotes ou terrenos inclinados, a altura das edificacdes sera aferida tommando-se como
referéncia o ponto médio do terreno natural, definido entre os planos verticais de contato da

edificacdo com o solo, até o ponto mais elevado da edificacao.

§2° Em lotes com inclinacado , as edificacdes deverdo ser implantadas de forma a impedir
gue a massa construida forme um volume continuo visivel a partir das partes mais baixas do
terreno ou do entorno, sendo obrigatéria a insercao de elementos de paisagismo, como areas
vegetadas, com no minimo 2,00m (dois metros) de altura, entre os volumes edificados, com o

objetivo de reduzir o impacto visual na paisagem.

§3° No caso de edificacbes implantadas sobre pilotis, a altura maxima desses elementos
ndo podera exceder 3,00 m (trés metros), sendo essa medida aferida verticalmente a partir do
ponto de contato da edificacdo com o solo natural até o intradorso da laje do primeiro

pavimento.

§4° A altura da edificacao sera calculada a partir do nivel da soleira do pavimento principal
de acesso até o ponto mais elevado do elemento construtivo, excluindo-se do codmputo a casa

de maquinas dos elevadores, os reservatdrios, os equipamentos de infraestrutura predial e os
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pavimentos situados integralmente em subsolo, desde que situados abaixo do nivel natural do
terreno, sendo observados, para fins de aprovacao, os limites de Altura Maxima da Edificacao

(AME) sem outorga e com outorga, conforme definidos no Anexo V desta Lei.

SECAO VI
DO GABARITO MAXIMO DA EDIFICAGAO

Art. 112 Considera-se Gabarito Maximo da Edificacao (GME) o limite de pavimentos
permitidos para construcdao em determinado lote ou terreno, fixado em conformidade com os
parametros urbanisticos vigentes, com o objetivo de disciplinar a volumetria edificada,
preservar a conformidade paisagistica e urbana, bem como assegurar condi¢gdes minimas de
iluminacgao, ventilagcao e insolacdao, em compatibilidade com o entorno, podendo ser

alcangado por meio de outorga conforme previsto na legislacao aplicavel.

§1° Para o cOmputo do numero de pavimentos das edificacdes, sera adotada como
referéncia o pé-direito dos compartimentos, conforme definido no Cédigo de Obras e

Edificacdes.

§2° Nao serdo computados, para fins de célculo do numero de pavimentos, os pavimentos
destinados exclusivamente a vagas de estacionamento, bem como os pavimentos de uso

comum (PUC).

§3° Nas ZITs ndo serao computados, para fins de calculo do numero de pavimentos, os

pavimentos destinados aoc uso comercial em imadveis de uso turistico.

SECAO ViI
DO AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO

Art. 113 Considera-se Afastamento Frontal Minimo (AFM) o espaco nao edificavel
compreendido entre o alinhamento do lote ou terreno e a projecao da edificacdo mais

proxima a esse limite, medido perpendicularmente.

§1° A faixa de afastamento frontal tem carater obrigatdrio e observara os parametros
urbanisticos definidos para a zona em que se insere o lote, sendo destinada a assegurar a
harmonia da paisagem urbana, a adequada ventilacao e insolagcdo das edificagdes, a

visibilidade das vias publicas e a qualificacao do espac¢o urbano.
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§2° As saliéncias, toldos, marquises e pergolados poderao avancar no AFM, inclusive nos

casos em que este for configurado como prolongamento do passeio.

§3° As saliéncias podem avancar no AFM até de 0,10 m (dez centimetros), medidos em

relacao a fachada.

§4° Toldos, marquises, beirais e pergolados podem avancar no AFM até 1,20 m (um metro e
vinte centimetros), medido em em relacdo a fachada, desde que possuam altura minima de

2,40 m (dois metros e quarenta centimetros).

§5° Nas ZCs, o AFM deverad ser tratado como prolongamento do passeio publico, sendo
vedada a instalacdo de quaisquer elementos construtivos e expressamente proibido seu
fechamento, tanto frontal quanto lateral, ressalvadas, exclusivamente, hipdteses de
fechamento temporario em situacdes excepcionais, conforme previsto em regulamentacao

especifica.

§6° Quando tratado como prolongamento do passeio publico, ndo sera permitida a
utilizacdo do AFM para estacionamento ou manobra de veiculos, para carga e descarga ou

para embarque e desembarque.

§7° O tratamento do AFM como prolongamento do passeio podera ser flexibilizado, desde
que o passeio contiguo ao lote ou terreno seja dotado de faixa livre de pedestre com largura
igual ou superior a 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) com faixa de servico minima

de 0,70 cm (setenta centimetros) vegetada e arborizada.

§8° Nos lotes ou terrenos situados em esquinas, sera obrigatdria a observancia integral do

AFM em ambas as testadas.

§9° A dimensao ou a localizacdo do AFM podera ser excepcionalmente alterada, a critério
do 6rgao competente, mediante solicitagdo formal dos interessados e prévia manifestagao do
Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (CMUMA), guando tal medida se justificar
pela necessidade de preservacao de arvores de grande porte existentes no interior do imaovel,

especialmente aquelas declaradas imunes ao corte pelo Poder Publico Municipal.

Art. 14 Quando os afastamentos frontais existentes forem integral ou parcialmente
comprometidos por alargamentos viarios previstos em legislacdo especifica, o Municipio
podera deliberar por sua eliminagao total ou parcial, mediante manifestacao prévia do

Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (CMUMA).
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SECAO Viii
DOS AFASTAMENTOS LATERAIS E DE FUNDO MINIMOS

Art. 115 Consideram-se Afastamentos Laterais Minimos (ALM) e Afastamento de Fundo
Minimo (AFDM), as distancias minimas obrigatdrias entre qualquer elemento construtivo da
edificacdo, excetuadas as saliéncias, e as divisas laterais ou de fundos do lote, medida em linha

reta e perpendicular a respectiva divisa, conforme o disposto no Anexo V.

Paragrafo Unico. Beirais, marquises, brises e platibandas poderdo avancar até 120m (um
metro e vinte centimetros) sobre o ALM e o AFDM, desde que o avango nao ultrapasse 50%

(cinquenta por cento) da dimensao do afastamento efetivamente praticado.

SECAO IX
DA COTA PARTE DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL

Art. 116 A Cota Parte de Terreno por Unidade Habitacional (CT) estabelece a area
minima de lote ou terreno, expressa em metros quadrados, exigida para a implantacao de

cada unidade habitacional.

§1° A CT aplica-se exclusivamente as edificacdes destinadas ao uso residencial, bem como

a parte residencial das edificacdes de uso misto.

§2° A aplicagdao da CT visa a limitar o numero maximo de unidades habitacionais por lote
ou terreno, sendo este obtido pela divisdo da area total do lote ou terreno pela CT estabelecida
no Anexo V desta Lei, considerando-se, de forma indireta, o controle da densidade
demografica maxima permitida para a zona ou porcao territorial em que o imovel estiver

inserido.

§3° Para os casos em que a aplicacdo da CT resultar em numero fracionario de unidades

habitacionais, adotar-se-a o seguinte critério de arredondamento:

|. Quando o valor for igual ou inferior a 0,50 (cinquenta centésimos), sera considerado
o ndmero inteiro imediatamente inferior;

II. Quando o valor for superior a 0,50 (cinquenta centésimos) e inferior a 1,00 (um),
sera considerado o numero inteiro imediatamente superior.
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CAPITULO 1l
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 117 Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedade

exclusiva e partes que sao propriedade comum dos conddminos.

§1° Poderdo ser constituidos condominios de lotes somente em terrenos que integrem

parcelamentos aprovados.

§2° A fracao ideal de cada conddmino podera ser proporcional a area do solo de cada
unidade autdnoma, ao seu potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de

instituicao.

§3° As normas relativas a o condominio edilicio aplicam-se, no que couber, ao condominio

de lotes.

§4° Para fins de incorporagao imobilidria, a implantacao da infraestrutura do condominio

de lotes ficara a cargo do empreendedor.

Art. 118 O condominio de lotes nao constitui modalidade distinta de parcelamento do
solo, nao eximindo o empreendedor da obrigatoriedade de destinar areas para equipamentos

urbanos, comunitarios e logradouros publicos.

Paragrafo Unico. Poderdo ser instituidas limitagcdes administrativas e direitos reais sobre
coisa alheia em beneficio do poder publico, da populagcao em geral e da protecao da paisagem

urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos e restricdes a construcdo de muros.

Art. 119 O Poder PUblico Executivo municipal dispora sobre as posturas edilicias e

urbanisticas para a implantagcao dos condominios de lotes.

CAPITULO IV
DO CONDOMINIO EDILiCIO

Art. 120 Considera-se condominio edilicio o conjunto de edificacdes ou unidades
autbnomas, residenciais, ndo residenciais ou de uso misto, construidas em lote ou terreno,
dispostas de forma isolada, geminada, superposta ou justaposta, horizontal ou verticalmente,
que possam ser alienadas no todo ou em parte, objetivamente consideradas, constituindo
cada unidade propriedade autdbnoma vinculada a uma fracao ideal do terreno e das partes

comuns, Nos termos desta Lei.
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§1° Poderdo ser constituidos condominios edilicios somente em lotes ou terrenos que

integrem parcelamentos aprovados.

§2° A cada unidade habitacional correspondera, como parte inseparavel, uma fracao ideal
do terreno e das partes comuns, a qual poderd ser fisicamente delimitada, inclusive nos

projetos de edificagao unifamiliar.

§3° Ndo se enquadram na definicao de condominio edilicio as construcdes compostas por
até 02 (duas) unidades habitacionais, as quais poderdao ser classificadas como de uso

residencial unifamiliar, nos termos desta Lei.

§4° O numero maximo de unidades habitacionais integrantes de condominios edilicios

deve obedecer ao parametro de Cota Parte de Terreno por Unidade Habitacional (CT).

Art. 121 A implantagao de condominios edilicios devera observar, cumulativamente, os

seguintes requisitos:

|. Os terrenos destinadas ao empreendimento ndo podera exceder a area maxima de
40.000 m? (quarenta mil metros quadrados);

Il. As vias internas deverao ser projetadas de forma a possibilitar sua futura integragao
com a malha viaria existente no entorno, observadas as diretrizes de circulacao
estabelecidas pelos 6rgaos competentes;

[Il. As vias internas destinadas a circulacao de veiculos deverdo possuir largura minima
de 450m (quatro metros e cinguenta centimetros), acrescida de 2,50m (dois
metros e meio) de calgcadas em ambos os bordos;

V. A implantacao das edificacdes e a reserva de vagas para estacionamento de
veiculos deverdo atender as exigéncias e critérios estabelecidos no Cdédigo de
Obras e Edificacbes;

V. Nos empreendimentos com mais de 8 (oito) unidades habitacionais, devera ser
prevista area destinada ao lazer, conforme os parametros e exigéncias definidos no
Codigo de Obras e Edificacoes;

VI. Cabera aos respectivos proprietarios a implantacao e a manutencao dos sistemas
de abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto sanitario, drenagem de
aguas pluviais, coleta e armazenamento adequado de residuos soélidos e
fornecimento de energia elétrica, observadas as normas técnicas e ambientais
aplicaveis e a regulamentacao dos 6rgaos competentes.

Paragrafo Unico. E vedada a implantacdo de condominios edilicios que restrinjam ou

impecam o livre acesso publico as praias, rios, grutas, mirantes, afloramentos rochosos, lagoas
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ou ao mar, sendo igualmente proibida a sua obstrucao por meio de muros, cercas ou

quaisquer outros dispositivos que impliguem uso privativo dessas areas de dominio publico.

Art. 122 A aprovacao de conjuntos edilicios em territorio insular ficara condicionada a
comprovacao da viabilidade do sistema de abastecimento de dgua da area objeto da proposta,
bem como a adequacgao das condicdes de drenagem das aguas pluviais, conforme critérios

técnicos estabelecidos pelos 6rgaos competentes.

Art. 123 As praias constituem bens publicos de uso comum do povo, sendo garantido,
em qualquer direcao e sentido, o livre e irrestrito acesso a elas e ao mar, excetuando-se 0s
trechos considerados de interesse da seguranca nacional ou inseridos em areas protegidas por

legislacao especifica.

§1° A partir da vigéncia desta Lei, fica vedada a implantagao de qualquer forma de
ocupacao ou uso do solo nas areas limitrofes a orla maritima que venha a impedir ou dificultar

0 acesso livre e irrestrito previsto no caput deste artigo.

§2° Devera ser assegurada a existéncia de servidao publica de passagem com largura
minima de 3 (trés) metros, devidamente urbanizada e acessivel, a fim de garantir o acesso livre

e desobstruido as praias e ao mar, conforme estabelecido neste artigo.

TiTULO VI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 124 A propriedade urbana deverd cumprir sua funcao social a partir do atendimento
as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade, assegurando o atendimento das
necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento

das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas nesta Lei.

§1° A funcdo social da propriedade urbana sera considerada atendida quando observadas
as normas de ordenamento territorial estabelecidas nesta Lei, especialmente aquelas que

assegurem o beme-estar coletivo, a justica social e o desenvolvimento sustentavel da cidade.

§2° Os instrumentos previstos neste Titulo serdo utilizados com a finalidade de assegurar o
cumprimento da funcao social da propriedade urbana, promovendo o uso racional do solo, a

inclusdo social e a equidade Nno acesso aos bens e servicos urbanos.
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§3° A aplicacao dos instrumentos de politica urbana incidird sobre o imodvel urbano de
forma autbnoma a natureza dos direitos reais a ele vinculados, cabendo ao Poder Publico
Executivo municipal apenas a execugao das medidas previstas nesta Lei, sem competéncia
para dirimir conflitos dominiais, cuja responsabilidade por eventuais danos a terceiros recaira

sobre o proprietario.

§4° Nos casos que envolvam areas de interesse social ou imdveis ocupados por populacao
de baixa renda, o Poder Publico Executivo municipal aplicara prioritariamente os instrumentos
definidos nesta Lei, podendo adotar outras medidas adequadas a regularizacdo fundiaria e a
mediacdo extrajudicial de conflitos, sempre que estas contribuam para o cumprimento da

funcao social da propriedade.

§5° O Poder Publico Executivo municipal deverd assegurar ampla publicidade aos atos
relacionados a aplicagcao dos instrumentos de politica urbana previstos nesta Lei, garantindo o

livre acesso da sociedade as seguintes informacgoes:

|. Cadastro atualizado dos imodveis notificados para adequacao ao cumprimento da
funcgao social;
Il. Relatorios periddicos de monitoramento e avaliagao da aplicacao dos instrumentos

previstos nesta Lei.

§6° A gestdo dos fundos vinculados a aplicagdo dos instrumentos de politica urbana devera
observar os principios da transparéncia e do controle social, garantindo ampla divulgacdo de

sua movimentacgao e utilizagao.

Art. 125 Fica o Poder Publico Executivo municipal autorizado a conceder o uso especial

para fins de moradia, de forma gratuita ou onerosa, nos termos da legislacdo especifica

aplicavel.
CAPITULO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS
Art. 126 O Poder Publico Executivo municipal podera determinar o Parcelamento, a

Edificacdo ou a Utilizacdo Compulsoérios (PEUC) do solo urbano nao parcelado, nao edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, conforme as diretrizes da politica urbana e a capacidade de
suporte das diferentes zonas do territorio municipal, com vistas ao cumprimento da funcao

social da propriedade.
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§1° O PEUC poderd ser aplicado na Zona Comercial (ZC), na Zona de Desenvolvimento
Urbano (ZDU) e na Zona de Utilizacdo Especial Publica (ZUEP), desde que observados os
requisitos estabelecidos pela legislacdo federal e pela lei municipal especifica que

regulamente sua aplicagao.
§2° A exigéncia de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsdrios nao sera aplicada:

l. As glebas ou lotes em que haja impedimentos técnicos a implantacdo de
infraestrutura essencial, como saneamento, energia elétrica ou sistema de
circulacao;

ll. As glebas ou lotes cuja ocupacio ou uso seja inviabilizado por restricdes de ordem
ambiental ou mapeados como areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de
grande impacto, inundacdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos
correlatos.

§3° A lei municipal especifica de que trata o paragrafo §1° deste artigo devera definir o
enquadramento de imovel subutilizado, disciplinar os procedimentos de notificagao do
proprietario, 0os prazos para o atendimento da obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar, bem
como as condicBes especificas aplicaveis a empreendimentos de grande porte, nos termos da

Lei Federal n°®10.257, de 10 de julho de 2001.

§4° A transmissdo do imodvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagao ou utilizagdo, sem interrupgao

de quaisquer prazos.

CAPITULO 1l
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO, DO CONSORCIO IMOBILIARIO E DA
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 127 Em caso de descumprimento das condi¢cbes e dos prazos previstos na lei
municipal especifica que regulamentar o PEUC, o Poder Publico Executivo municipal
procedera a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos

consecutivos.

§1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei municipal especifica que
regulamentar o PEUC e ndao excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada

a aliquota maxima de quinze por cento.
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§2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
Poder Publico Executivo municipal mantera a cobranca pela aliguota maxima, até que se
cumpra a referida obrigagcao ou celebrara consércio imobiliario com o proprietario do imavel
como instrumento para viabilizar o cumprimento da fungao social da propriedade, garantida a

prerrogativa de desapropriagdo com pagamento em titulos.

§3° O Poder Executivo Publico municipal poderd implementar programas destinados a
promover a aproximacao entre os proprietarios notificados para o cumprimento das
obrigacbes de parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsoérios e agentes publicos ou

privados interessados na realizacdo de empreendimentos imobiliarios.

§4° O consorcio imobiliario configura instrumento de viabilizacdo de projetos de
urbanizacao ou edificacdo, mediante o qual o proprietario transfere a titularidade do imadvel ao
Poder Executivo Publico municipal e, concluidas as obras, recebe como contraprestagao

unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§5° O valor das unidades imobiliarias destinadas ao proprietario corresponderd ao valor do
imovel anteriormente a realizacao das obras, nos termos da legislacao federal aplicavel,

descontados os débitos pendentes junto ao Municipio relativos ao imadvel.

§6° E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas a tributacdo progressiva de

que trata este artigo.

Art. 128 Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacao ou utilizacdo, o Municipio podera
proceder a desapropriacao do imodvel, com pagamento em titulos da divida publica, nos

termos da Lei Federal n°®10.257, de 10 de julho de 2001.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 129 O direito de preempcao confere ao Poder Publico municipal preferéncia para

aquisicao de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

Paragrafo unico. O direito de preempcao poderd ser exercido em qualquer area do

Municipio, sempre que o Poder PuUblico necessitar de areas para:

[ Regularizacao fundiaria;

I. Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

PLANC DIRETOR N’l ' IMmaar
‘)Q"@ P e




83
. Constituicao de reserva fundiaria;

V. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  Criacao de espacos publicos de lazer e dreas verdes;
VII.  Criagao de unidades de conservagao ou protegao de outras areas de interesse
ambiental;
VIIIL Protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
Art. 130 Lei municipal especifica delimitara as areas sujeitas ao exercicio do direito de

preempcado, bem como fixard o respectivo prazo de vigéncia, nos termos da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE SUPERAGAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO BASICO

SECAO|
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 131 O potencial construtivo basico de cada lote ou terreno, correspondente ao
produto entre a sua area e o Coeficiente de Aproveitamento Basico (COAP), podera ser
excedido até o limite definido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) aplicavel a
zona em que estiver localizado, desde que observadas as condices e exigéncias estabelecidas

nesta Lei.

§1° O CAM define o direito de construir adicional, caracterizado como bem dominical
pertencente ao Poder Publico Executivo municipal, dotado de funcdes urbanisticas e

socioambientais.

§2° A superacdo do potencial construtivo estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento
Basico (COAP) esta condicionada a aplicacdo de potencial construtivo adicional, o qual devera
ser adquirido por meio de um ou mais dos seguintes instrumentos, conforme estipulado em
Termo de Compromisso Urbanistico (TCU) firmado pelo responsavel legal pelo projeto

licenciado:

|. Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

Il. Outorga Gratuita do Direito de Construir (OGDC);
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[1l. Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

IV. Certificados de Potencial Adicional de Construgdo (CEPACs), quando
regulamentados em regime de Operacao Urbana Consorciada (OUC).

§3° E vedada, em qualguer hipdtese, a superacdo do potencial construtivo maximo fixado

pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM), conforme os limites estabelecidos nesta

Lei para cada zona.

§4° Em quaisquer empreendimentos que impliquem a superacao do potencial construtivo
basico, ao menos 30% (trinta por cento) da diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento
Basico (COAP) e o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) devera, obrigatoriamente, ser

atendida por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC).

§5° Em qualquer hipodtese, o prazo para utilizacdo do potencial construtivo adicional sera
coincidente com o prazo de validade do respectivo alvara de construcao, sendo que a eventual
caducidade deste implicara, automaticamente, a extingao do direito de construir adicional

nele previsto, o qual nao podera ser objeto de transferéncia ou alienagao, a qualquer titulo.

§6° A renovacgao do alvara de construcao implicara a manutengao da possibilidade de
utilizacao do potencial construtivo adicional anteriormente concedido, desde que atendidas as

condicdes estabelecidas nesta Lei.

§7° A perda do direito de utilizacao do potencial construtivo adicional adquirido por meio
da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) ndo ensejard, em nenhuma hipodtese, o

ressarcimento de valores pagos ao Municipio.

SECAO I
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 132 A Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) é o instrumento de politica
urbana que permite ao responsavel legal pelo projeto licenciado, exercer o direito de construir
acima do potencial construtivo basico definido pelo COAP, até o limite do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAM), mediante contrapartida financeira ao Municipio, em razao do

uso adicional da infraestrutura urbana e do carater publico do potencial construtivo excedente.

§1° O direito de construir podera ser exercido acima do potencial construtivo basico
somente nas zonas ZC, ZDU (exceto ZDU-04) e ZIT-02.
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§2° O pagamento da OODC sera exigido do responsavel legal pelo projeto licenciado a
partir da aprovagdo do respectivo projeto arquitetdnico, podendo ser efetuado em parcela
Unica ou de forma parcelada, nos termos e condicdes estabelecidos em norma regulamentar

especifica.

§3° A quitagao integral do valor devido a titulo de OODC constitui condigao indispensavel
para a emissao Alvara de Habite-se, bem como para a expedicdo do Alvara de Licenca para

localizacao das atividades a serem exercidas no imovel.

§4° O Poder PuUblico Executivo municipal podera, mediante avaliacao prévia e justificativa
técnica, aceitar imdveis de interesse publico como forma de pagamento, total ou parcial, da

OODC, observadas as disposicdes estabelecidas em norma regulamentar especifica.

§5° O Poder PuUblico Executivo municipal podera, mediante avaliacao prévia e justificativa
técnica, aceitar imdveis de interesse publico como forma de pagamento, total ou parcial, da

OODC, observadas as disposicdes estabelecidas em norma regulamentar especifica.

§6° O Poder Publico Executivo municipal deverd manter registro publico e atualizado das
OODCs concedidas, contendo a identificagcdo dos imodveis beneficiados e os respectivos

potenciais construtivos adicionais autorizados.

Art. 133 Os recursos auferidos com a adogdo da OODC serdo aplicados com as

finalidades de:

[ Regularizagao fundiaria;
[. Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
[l Constituicao de reserva fundiaria;

V. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  Criagcao de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII.  Criagcao de unidades de conservagdao ou protegdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIIIL Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo unico. O Poder Publico Executivo municipal deverd assegurar ampla publicidade
e transparéncia aos atos relacionados a aplicagao da OODC, especialmente quanto aos

critérios de céalculo e aos valores exigidos a titulo de contrapartida.
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Art. 134 Lei municipal especifica estabelecera as condicdes a serem observadas para a
OODC, determinando:

l. Aformula de célculo para a cobranca;
Il. Os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;

[Il. A contrapartida do beneficiario.

SECAO llI
DA OUTORGA GRATUITA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 135 A Outorga Gratuita do Direito de Construir (OGDC) é o instrumento de politica
urbana que permite ao responsavel legal pelo projeto licenciado, exercer o direito de construir
acima do potencial construtivo basico definido pelo COAP, até o limite do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo (CAM), respeitado o percentual minimo obrigatério de OODC,
mediante a adocdo de solucdes projetuais de gentilezas urbanas definidas em lei municipal

especifica.

§1° A OGDC podera ser concedida nas mesmas zonas em que for permitida a Outorga

Onerosa do Direito de Construir (OODC), conforme estabelecido nesta Lei.

§2° Na hipodtese de utilizacdo da OGDC, o responsavel legal pelo empreendimento devera
firmar Termo de Compromisso Urbanistico (TCU), comprometendo-se a cumprir
integralmente as condicdes previstas para a referida superacao, sob pena de aplicacao das

sanc¢des legais cabiveis.

§3° Aplicadas as solucdes projetuais de gentilezas urbanas, sera exigido o cumprimento

das respectivas condi¢cdes geradoras do beneficio outorgado.

§4° Apds a emissao do Alvarda de Habite-se, as obrigacdes estabelecidas no Termo de
Compromisso Urbanistico (TCU) serdo transferidas ao proprietario do imdvel ou ao condominio

instituido para sua administragao.

§5° Constatadas irregularidades na manutengao das solucdes projetuais de gentilezas
urbanas, o proprietario do imovel ou o condominio constituido para sua administracao ficara
sujeito a complementacdo do pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir

(OODC), além das demais sangdes legais cabiveis.
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Art. 136 Lei municipal especifica estabelecera as condicdes a serem observadas para a

concessao da OGDC.

SECAO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 137 A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) € o instrumento da politica urbana
pelo qual o Poder PuUblico Executivo municipal autoriza o proprietario de imdvel urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de
construir previsto nesta Lei relativo ao Coeficiente de Aproveitamento Basico (COAP), quando o

referido imaovel for considerado necessario para fins de:

l. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. Preservacao, quando o imoével for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

[Il. Servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§1° A mesma faculdade poderad ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Publico

seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.
§2° Nao poderao originar TDC:

l. Osimoveis que ndo tenham sido objeto de parcelamento aprovado e registrado;

II. Os imodveis de propriedade publica, bem como aqgueles que, em sua origem,
tenham sido alienados pelo Municipio, pelo Estado ou pela Unido a titulo gratuito.

§3° A autorizacao referida no caput deste artigo sera:

|. Concedida na forma de certidao;

Il. Concedida ao proprietario do imovel que estiver no pleno exercicio de seus direitos
de uso e disposicdo da propriedade, mediante comprovacao por meio da
apresentacao do registro de imovel.

8§4° A geracdo de TDC relativa a imoveis tombados fica condicionada a comprovacao de seu
bom estado de conservacao, atestada por laudo técnico emitido pelo drgao publico
responsavel pelo tombamento e pela sua tutela, admitindo-se, para tais imoveis, a
transferéncia antecipada de até 1/3 (um terco) do potencial construtivo, com a finalidade de

viabilizar a recuperacao e preservacao do estado de conservacao do bem.
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§5° A geracdao de TDC relativa a imoveis destinados a preservacdo ambiental ou
paisagistica fica condicionada a sua preservacao ou recuperacao, devidamente atestada por

laudo técnico emitido pelo 6rgao publico responsavel pela politica ambiental.

§6° Os terrenos de propriedade privada localizados em Zona de Interesse Ambiental de
Protecao (ZIAP) poderdo gerar TDC, desde que seja formalmente instituida unidade de
conservacao, com compromisso de perpetuidade e acesso publico garantido, com seu uso e
ocupacao do solo disciplinados conforme as diretrizes, normas e restricdes estabelecidas no
respectivo Plano de Manegjo, observado o disposto na legislagcdo urbanistica e ambiental

vigente

§7° Sao passiveis de recepcao de TDC os imodveis localizados nas mesmas zonas em que for
permitida a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), conforme estabelecido nesta Lei,

respeitado o potencial construtivo maximo.

§8° Uma vez consumada a TDC, o potencial construtivo transferido ficard vinculado de
forma definitiva ao imodvel receptor, sendo vedada qualquer nova transferéncia desse
potencial, enquanto o imadvel gerador poderad receber TDC para fins de recomposicdao do
potencial construtivo transferido, desde que preservadas as caracteristicas que

fundamentaram sua classificacao como gerador de TDC.

§9° Norma especifica disciplinara o procedimento para requerimento da TDC, no qual o
proprietario devera declarar a situagdo possessoria do imovel, assumindo inteira
responsabilidade, perante o Poder Publico Executivo municipal e terceiros, pela veracidade das
informacgdes apresentadas, cabendo ao Poder PuUblico manter registro atualizado das TDCs
realizadas, no qual constem os imadveis transmissores e receptores, bem como os respectivos

potenciais construtivos transferidos e recebidos.

SECAO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 138 Considera-se Operacado Urbana Consorciada (OUC) o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagao dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma
area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental,

instituida por lei municipal especifica.

§1° As OUC serdo aprovadas por leis especificas, que poderao prever, entre outras medidas:
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A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao do
solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

A regularizacao de construcoes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo
com a legislacao vigente;

A concessao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a
reducao de impactos ambientais, e que comprovem a utilizacao, nas construcdes e
uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e
economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras
a serem contempladas.

§2° Sem prejuizo das disposicdes da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, ou norma

gue a substitua ou altere, lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada constara o

plano de operacdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

VI.

VII.

VIIIL

Definicao da area a ser atingida;
Programa basico de ocupacao da area,

Programa de atendimento econdmico e social para a populagcao diretamente
afetada pela operacao;

Finalidades da operacao;
Estudo prévio de impacto de vizinhanga;

Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em funcao da utilizacao dos beneficios previstos;

Forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhada com
representacao da sociedade civil.

Natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso Il do
paragrafo primeiro deste artigo.

§3° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI do paragrafo

anterior serao aplicados exclusivamente na propria operacdo urbana consorciada.

§4° A partir da aprovacao da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e

autorizagdes a cargo do Poder Publico Executivo municipal expedidas em desacordo com o

plano de operacao urbana consorciada.
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SECAO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 139 O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) serda empregado como instrumento
de gestdo complementar ao regramento de parcelamento, uso e ocupacao do solo urbano,
que possibilitara a avaliagcao das consequéncias da instalacdo de empreendimentos e

atividades de grande impacto, privadas ou publicas, em areas urbanas.

§1° O EIV, para os casos onde houver a obrigatoriedade de elaboragdo, constituir-se-a como
documento indispensavel a concessao de licencas, autorizagcbes e alvaras de

empreendimentos ou atividades econdmicas no ambito Municipal e terd como objetivos:

|. Democratizar o sistema de tomada de decisdes sobre o0s grandes
empreendimentos a serem realizados na cidade, dando voz a bairros e
comunidades que estejam expostos aos impactos dos grandes empreendimentos;

II. Analisar e informar previamente a gestdao municipal quanto as repercussdes da
implantacao de empreendimentos e atividades impactantes, privadas ou publicas,
em areas urbanas;

[Il. Evitar desequilibrios no crescimento das cidades;
V. Garantir condi¢bes minimas de qualidade urbana;

V. Zelar pela ordem urbanistica e pelo uso socialmente justo e ambientalmente
equilibrado dos espacos urbanos.

§2° O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacao residente na area e

suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questoes:

|. Adensamento populacional;
II. Equipamentos urbanos e comunitarios;
[ll. Uso e ocupacao do solo;
I\V. Valorizagao imobiliaria;
V. Geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI. Ventilacdo e iluminacao;

VII. Paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.
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§3° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no o6rgdo competente do Poder Publico Executivo municipal, por qualquer

interessado.

§4° Sao empreendimentos e atividades sujeitos a elaboracdo e aprovacgao do EIV, aqueles

de carater permanente listados a seguir:

I. Empreendimentos geradores de fluxos significativos de pessoas e veiculos, tais
como estacdes rodoviarias, hipermercados, centros de compras e lazer, hospitais,
loteamentos, estadios, indUstrias de médio e grande porte, garagens de 6nibus,
feiras de exposicdes comerciais, tecnoldgicas e agropecuarias,

Il. Atividades desenvolvidas causadoras de poluicao visual, sonora ou com possiveis
emanacdes quimicas e radioativas;

[ll. Empreendimentos e atividades de grande e médio porte em — ou proximos a —
areas sensiveis, como sitios historicos e locais de interesse ambiental;

V. Linhas e torres de alta tensao, transformadores, torres e estacdes de telefonia
celular e radio;

V. Sistemas de tratamento de esgoto, aterros sanitarios, estacdes de abastecimento
de agua.

§5° A regra de incidéncia para empreendimentos e atividades de cardter temporario,
provisorio, por periodo determinado ou nao, tais como feiras, eventos esportivos e culturais de
alta concentracao de pessoas, ficara sujeita a definicdo, sob consulta, ao érgdao municipal
competente de planejamento e gestao territorial, que analisard a necessidade de elaboracdo

do EIV.

§6° A elaboracdo do EIV nao substitui a elaboracado e a aprovacao do Estudo de Impacto
Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacao ambiental, e devera ser acompanhado de
Anotacao de Responsabilidade Tecnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
do profissional responsavel emitida por entidades de fiscalizagdo profissional das atividades de

Engenharia ou Arquitetura e Urbanismo e correlatas.
§7° Lei especifica de regulamentacao da elaboracao do EIV devera conter:

|.Critérios para a definicdao da area de influéncia;
[l.Critérios para a proposicao de medidas, equipamentos ou procedimentos;
Ill.Competéncias dos agentes envolvidos na elaboragao e analise do EIV;

IV.Formas e instrumentos para controle social e participagao da sociedade civil;
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V.Critérios para definichko do conteudo do EIV de acordo com
empreendimento/atividade, que deve incluir, no minimo:

a. Caracterizacao do empreendimento, entendida como a identificacao,
localizacao, objetivos e justificativas do empreendimento proposto;

b. Caracterizacao da vizinhanga, entendida como a definicdo e
diagnostico da area de influéncia do empreendimento antes da sua
implantacao.

a. Caracterizacao dos impactos, entendida como a identificagcdo e
avaliacdo dos impactos positivos e negativos decorrentes da instalagao do
empreendimento, considerando a analise de adensamento populacional,
equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacao do solo, valorizacdo
imobiliaria, geracao de trafego e demanda por transporte publico, ventilacao
e iluminacao, paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

b. Caracterizacao das medidas mitigadoras, entendida como a
proposicao de solucdes e medidas mitigadoras ou compensatorias quanto
aos impactos negativos, bem como potencializadoras dos impactos positivos,
com justificativa e descricao dos efeitos esperados.

§8° Ato do Chefe do Poder Executivo municipal regulamentara a lei especifica de que trata

o paragrafo anterior, devendo conter, no minimo:

Procedimento operacional de aplicagao do EIV, esclarecendo pontos como arranjo
institucional e fluxos de tramitacdo, procedimentos e prazos para analise e
solicitacdo de diretrizes para elaboracdo do instrumento e formas de
monitoramento das medidas mitigadoras exigidas;

Prazo para cumprimento das obrigacoes;

Competéncias e atribuicdes.

§9° Ato emanado do 6rgao competente pela analise e aprovagao do EIV, em forma de

portaria, deverd complementar a regulamentacao municipal contendo:

Metodologias de andlise do EIV;

Definicdo de itens que serdo incluidos no Termo de Referéncia (TR) e demais
aspectos técnicos;

Metodologia para a definicdo de medidas mitigadoras;
Metodologia para a definicao da area de influéncia;

Equipe técnica exigida para elaboragao dos estudos EIV.
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SECAO ViII
DOS DEBATES, AUDIENCIAS, CONSULTAS PUBLICAS E CONFERENCIAS SOBRE POLITICA
URBANA
Art. 140 No ambito desta Lei, debates, audiéncias, consultas publicas e conferéncias sao

instrumentos de gestdo democratica municipal que objetivam assegurar a participacao social
nos processos decisérios pertinentes a politica de desenvolvimento e expansao urbana do

Municipio.

§1° Considera-se como Conferéncias de Politica Urbana, grandes encontros, organizados
periodicamente, que visam ampla participacdo popular na definicdo de politicas e plataformas

de desenvolvimento urbano.

§2° Considera-se como debates, consultas e audiéncias publicas, amplas apresentacdes e
discussdes, nas quais sao expostos e debatidos analises e projetos de interesse publico, para

sua critica ou avaliagao pelos diversos setores da sociedade.
§3° Sao objetivos dos instrumentos de gestdao democratica municipal:

|. Estabelecer didlogos e negociacbes mais diretas entre atores interessados Nnos
processos de desenvolvimento e politicas urbanas, permitindo a criagao de pactos
na sociedade civil e entre esta e o poder publico;

Il. Democratizar a gestao municipal por meio da criacdo de instancias de consulta e
de informacao, além de didlogo, conflito, proposicdes e fiscalizacao de decisdes
referentes aos investimentos publicos e privados nas cidades.

Art. 141 As Conferéncias de Politica Urbana, obrigatdrias para discussao e aprovagao de
alteracdes desta Lei, serao convocadas por meio de ato do Chefe do Poder Executivo municipal
ou por ato legislativo da Camara Municipal, onde devem ser previstos, na forma de regimento

interno, No MiniMo:

|. Competéncias e matérias de deliberacao;
II. Critérios e procedimento para escolha dos delegados;
[ll. Forma de organizacgao e de funcionamento da conferéncig;
I\V. Previsao de colegiado responsavel pela organizagcao da conferéncia.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (CMUMA) é parte
legitima para demandar, ao Chefe do Poder Executivo municipal, convocacao de Conferéncias

de Politica Urbana.
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Art. 142 Os debates, consultas e audiéncias publicas deverdo ser convocados com
antecedéncia e divulgados amplamente no territdrio municipal, cuja convocacao dar-se-a por

meio de chamamento publico.

§1° Os instrumentos previstos no caput deverao, sempre que utilizados, apresentar
regulamento contendo as pautas daquilo que serd discutido e deliberado e o procedimento

de realizacgao.
§2° Poderao solicitar a realizacdo de debates, consultas e audiéncias publicas:

|. Grupos de cidadaos;
II. Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (CMUMA);
[ll. Associa¢gOes de moradores,
I\V. Organizagdes nao governamentais;
V. Associagdes de classe;
VI. Sindicatos;
VII. Movimentos e organizacdes populares.

SECAO ViII
DOS ORGAOS COLEGIADOS

Art. 143 Ficam instituidos os o6rgaos colegiados como estruturas integrantes da
Administracao Publica municipal, cujo objetivo é fortalecer e articular os mecanismos e as
instancias democraticas de didlogo e a atuacdao conjunta entre a Administragcdo Publica

municipal e a sociedade civil.

§1° A participacao em orgaos colegiados sera considerada funcao relevante, nao

remunerada.

§2° Os 6rgaos colegiados somente poderao ser criados por meio de ato do Chefe do Poder

Executivo municipal.

§3° Na formulacao, na execugao, no monitoramento e na avaliagdo de programas e
politicas publicas e no aprimoramento da gestdo publica inerentes a politica de
desenvolvimento e expansdao urbana serao considerados os objetivos e as diretrizes

estabelecidos nesta Lei.
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§4° Sao diretrizes a serem observadas na criagcdo de 6rgaos colegiados da Administracao

PuUblica municipal:

VI.

VILI.

Reconhecimento da participacao social como direito do cidadao e expressao de
sua autonomia;

Complementariedade, transversalidade e integracao entre mecanismos e
instancias da democracia representativa, participativa e direta;

Solidariedade, cooperacao e respeito a diversidade de etnia, raca, cultura, geracao,
origem, sexo, orientacao sexual, géneros, religiao e condi¢cao social, econémica ou
de deficiéncia, para a construcao de valores de cidadania e de inclusao social;

Direito a informacao, a transparéncia e ao controle social nas agées publicas, com
uso de linguagem simples e objetiva, consideradas as caracteristicas € o idioma da
populacao a que se dirige;

Valorizacao da educacao para a cidadania ativa;

Autonomia, livre funcionamento e independéncia das organizacdes da sociedade
civil,

Ampliacao dos mecanismos de controle social.

§5° Sdo objetivos dos 6rgaos colegiados da Administragdo Publica municipal:

VI.

VII.

Consolidar a participagao social como método de governo;
Promover a articulacao das instancias e dos mecanismos de participac¢ao social;

Aprimorar a relacdao do governo municipal com a sociedade civil, respeitando a
autonomia das partes;

Promover e consolidar a adogcao de mecanismos de participacao social nas
politicas e programas do governo municipal;

Desenvolver mecanismos de participacao social nas etapas do ciclo de
planejamento e orcamento;

Incentivar o uso e o desenvolvimento de metodologias que incorporem multiplas
formas de expressao e linguagens de participagcao social, por meio da internet,
com a adocao de tecnologias livres de comunicacao e informacdo, especialmente,
softwares e aplicactes, tais como coédigos fonte livres e auditaveis, ou os disponiveis
no Portal do Software Publico Brasileiro;

Desenvolver mecanismos de participacdo social acessiveis aos grupos sociais
historicamente excluidos e aos vulneraveis;
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VIII. Incentivar e promover acGes e programas de apoio institucional, formacao e
qualificacao em participacao social para agentes publicos e sociedade civil;

IX. Incentivar a participacao social dos nucleos urbanos.

§6° Os orgaos e entidades da Administracao Publica municipal direta e indireta deverao,
respeitadas as especificidades de cada caso, considerar as instancias e os mecanismos de
participacao social, previstos nesta Lei, para a formulacao, a execugao, 0 monitoramento e a
avaliacdo de seus programas e politicas publicas direcionadas ao desenvolvimento urbano e

rural.

§7° Para os fins desta Lei, consideram-se 6rgdos colegiados os conselhos, comités e
comissoes, excluindo-se expressamente as diretorias colegiadas de autarquias e fundacgdes, as

comissodes de sindicancia e de processo disciplinar, bem como as comissdes de licitagao.

§8° Os drgaos colegiados serdo de natureza consultiva ou deliberativa, definida no ato de

sua criagao.
TiTULO VII
DAS AREAS DE RISCO E SUSCETIVEIS A DESASTRES
CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 144 Consideram-se como areas de risco de desastres aquelas sujeitas a

probabilidade de ocorréncia de significativos danos sociais, econdmicos, materiais ou
ambientais decorrentes de evento adverso, de origem natural ou induzido pela agcdo humana,

sobre ecossistemas e populagdes vulneraveis.

Paragrafo unico. O parcelamento, uso e ocupacdo do solo em areas de risco de desastres,
identificadas no mapeamento constante no Anexos VI e VIl desta Lei, o qual sera
continuamente atualizado pelo 6rgdo municipal competente, ficam condicionados a

manifestacdo favoravel da Defesa Civil municipal, apds apresentacdo de:

|. Laudo geotécnico subscrito por profissional legalmente habilitado, que ateste a
viabilidade técnica e ambiental do parcelamento do solo efou da ocupacéo
pretendida, devidamente acompanhado da respectiva Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

II. Projetos técnicos exigidos pela Defesa Civil, tais como projeto geotécnico, de
infraestrutura urbana, de prevengdo e mitigacao de riscos naturais, de gestdo de
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emergéncias, de monitoramento e avaliacdo de instabilidades, de gestao de risco,
entre outros considerados pertinentes, necessarios a viabilizacao da implantagao
segura e sustentavel do empreendimento, cuja execucado sera de responsabilidade
do empreendedor, acompanhados da respectiva Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).
Art. 145 Consideram-se como areas suscetiveis a desastres aquelas que, em razao de
suas caracteristicas geoldgicas, geomorfolégicas, hidroldégicas e de uso e ocupacao do solo,

apresentam potencial para a ocorréncia de eventos adversos, como movimentos gravitacionais

de massa e inundacoes.

§1° O parcelamento, uso e ocupacao do solo em areas suscetiveis a desastres, classificadas
nos graus meédio e alto e identificadas nos mapeamentos constantes nos Anexos VI e VII
desta Lei, os quais serdo continuamente atualizados pelo érgao municipal competente, ficam

condicionados a apresentacao de laudo geotécnico subscrito por profissional habilitado.

§2° O referido laudo deverd atestar a viabilidade da ocupac¢ao da area e indicar as medidas
necessarias para sua implementacao, cuja execugao sera de responsabilidade do
empreendedor, devendo ser acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade

Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

CAPITULO Il
DO PLANEJAMENTO DAS ACOES DE PREVENGAO, MITIGAGAO, PREPARAGCAO, RESPOSTA
E RECUPERAGAO

Art. 146 O plangjamento das acdes de intervencdo preventiva em areas de risco e
suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundacdes bruscas ou demais
processos geoldgicos ou hidroldgicos correlatos constitui instrumento obrigatdrio da politica
municipal de gestdo de riscos e de protecao civil, devendo ser elaborado com base em
mapeamentos técnicos atualizados, monitoramento continuo e diretrizes de prevencao,

mitigacao e resposta a desastres.

§1° O plangjamento a que se refere o caput serd efetivado por meio da formulacao e

execucao de acdes voltadas a consecucao dos seguintes objetivos:

|. Gerar conhecimento sobre riscos de desastre (perigo, exposicdo e vulnerabilidade),
considerando as dimensdes da sustentabilidade.

II. Expandir e aprimorar o mapeamento de areas de risco e suscetiveis a desastres.

1. Reduzir riscos atuais e futuros nas dimensdes social, ambiental e econémica.
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Aprimorar as capacidades de recuperacao de areas afetadas por desastres.

Fomentar a institucionalizacdo, estruturacao e fortalecimento da governanca do
o6rgao de Protecao e Defesa Civil.

Promover a articulacdo interinstitucional entre politicas publicas setoriais € a
politica de protecao e defesa civil.

Integrar a tematica de gestdo de riscos e desastres as iniciativas setoriais, em
conformidade com a agenda de mudancas climaticas e desenvolvimento
sustentavel.

Promover a cultura da prevencdo e da gestdo de riscos e desastres.

Capacitar comunidades, agentes governamentais e nao governamentais para
atuacao na gestao de riscos e desastres.

Estabelecer ou ampliar programas de formacdo profissional e académica em
gestao de riscos e desastres.

Incentivar o investimento do setor privado em acles de gestdo de riscos e
desastres.

Fomentar a agao integrada entre sociedade civil organizada, setor privado e Poder
Publico municipal.

Estimular a participacao da sociedade civil nas acdes de protecao e defesa civil.
Promover a integracdo de dados e informacgdes sobre gestao de riscos e desastres.

Criar e manter o Sisterma Municipal de Informacdes de Monitoramento de
Desastres.

Aprimorar a comunicacao de riscos a populacao.

Expandir e aperfeicoar os sistemas de monitoramento € alerta.
Ampliar a preparacao e o planejamento para reducado de desastres.
Fortalecer a capacidade de resposta a desastres.

Divulgar amplamente o Plano Municipal de Reducdo de Riscos (PMRR).

§2° O Plano Municipal de Reducado de Riscos (PMRR) de que trata o paragrafo anterior é

um instrumento técnico e participativo destinado ao planejamento, prevencdo e mitigacao de

riscos e desastres socioambientais no territério municipal, com énfase em processos

geoldgicos, hidrologicos e demais eventos extremos agravados pelas mudancas climaticas.
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Art. 147 A realocacao de populacao de areas de risco de desastre devera ser prevista e
estruturada no ambito do Plano Municipal de Reducdo de Riscos (PMRR), observando-se

critérios técnicos, sociais e ambientais que garantam a seguranca e a dignidade dos afetados.

Art. 148 O plangjamento das acbes de gestdo da drenagem urbana constitui
instrumento obrigatdrio da politica municipal de gestao de riscos e de desenvolvimento
urbano sustentavel, devendo ser elaborado com base em mapeamentos técnicos atualizados,
diretrizes de uso e ocupacao do solo e gestdo integrada de bacias hidrograficas, contemplando
acdes estruturais e ndo estruturais voltadas a recuperacdo de areas Umidas e a prevencao,
controle e mitigacdo dos impactos provocados por alagamentos, enchentes e inundacbdes

urbanas e ribeirinhas.

§1° O plangjamento a que se refere o caput serd efetivado por meio da formulacao e

execucao de acdes voltadas a consecucao dos seguintes objetivos:

l. Ampliar o acesso da populagao a servicos essenciais de saneamento, por meio da
implantacao e manutencao de infraestrutura de drenagem e manejo de aguas
pluviais urbanas, com vistas a melhoria da salde publica e a reducdo de focos de
doencas relacionadas a agua parada, como a dengue;

Il. Promover a habitabilidade e a melhoria das condi¢bes sanitarias e de moradia da
populacdo, especialmente em areas vulneraveis, reduzindo a incidéncia de
doencas, as auséncias escolares e laborais e as desigualdades sociais associadas;

[ll. Estimular o aumento das areas verdes urbanas por meio da adogao de Solucdes
Baseadas na Natureza (SbN), como parques lineares, jardins de chuva e
renaturalizacdo de corpos hidricos, contribuindo para a mitigacao de ilhas de calor
€ 0 acesso a espacos de lazer e convivio;

I\V. Melhorar a qualidade das dguas urbanas, promovendo o escoamento adequado e
a infiltragcdo das aguas pluviais, contribuindo para a recarga de aquiferos, o uso nao
potavel da agua e a preservacao dos recursos hidricos;

V. Prevenir e reduzir a ocorréncia de desastres socioambientais decorrentes de
alagamentos, assoreamentos e processos erosivos, por meio do manejo adequado
das aguas pluviais em areas de risco, especialmente em encostas € margens de
rios e corregos,

VI. Reduzir a vulnerabilidade do Municipio aos eventos climaticos extremos, por meio
da integracdo de infraestrutura verde e cinza para controle de enchentes e
alagamentos, bem como da contribuicdo para a adaptacdo urbana as secas e
estiagens.
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§2° O planejamento referido no paragrafo anterior devera ser efetivado mediante a
elaboracado e aprovacao do Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB) que terd por
finalidade, dentre outras, planejar, ordenar e estruturar agdes, projetos e intervencdes voltadas
a prevencao, mitigacao e controle dos impactos provocados por eventos hidroldgicos extremos

em areas urbanas, como alagamentos, enxurradas e inundacgdes.

TiTULO VIII
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 149 A gestdo democratica da cidade, direito da sociedade e essencial para a
concretizacdo de suas fungdes sociais, sera realizada mediante processo permanente,
descentralizado e participativo de planejamento, controle e avaliacao, e sera o fundamento
para a elaboracao, revisao, aperfeicoamento, implementacao e acompanhamento desta Lei, de

planos, programas e projetos setoriais dela decorrentes.

§1° O sistema municipal de planejamento urbano sera implementado pelos érgdos do
Poder Publico Executivo municipal, assegurando a participag¢ao direta da populacdo em todas
as fases de planejamento e gestdo democratica da cidade e garantindo as instancias e
instrumentos necessarios para efetivagcdo da participacdo da sociedade na tomada de

decisdes, controle e avaliacao da politica, sendo composto por:
. Orgdos publicos;
Il. Sistema municipal de informacao;
[1l. Instancias e instrumentos de gestao democratica municipal.

§2° O Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (CMUMA) é uma instancia de

gestao democratica municipal, instituido por lei especifica e regido por regulamento proprio.
§3° Além desta Lei, integram o sistema municipal de planejamento:

I. O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias € a Lei Orcamentaria Anual;
II. Os Planos setoriais de politicas urbano e ambientais;

[ll. O Codigo de Obras e Edificacbes e demais normas complementares previstas
nesta Lei.
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§4° O Poder PuUblico Executivo municipal promoverd a adequacdo da sua estrutura
administrativa, quando necessario, para a implementacdo das diretrizes e objetivos previstos
nesta Lei, mediante a reformulacdo das competéncias de seus 6rgaos da administracao direta

e indireta.

§5° A participacao dos municipes em todo processo de planejamento e gestdo da cidade
sera baseada na plena informacao, disponibilizada pelo Poder Publico Executivo municipal
com a devida antecedéncia e de pleno acesso publico, garantindo a transparéncia, acesso a

informacao, a participacao e os preceitos da gestao democratica.

Art. 150 A legislacao orcamentaria e o Programa de Metas observarao o planejamento

urbanistico instituido nesta Lei.

§1° Sempre que possivel, as leis do Plano Plurianual, das Diretrizes Orcamentarias, do
Orgcamento Anual e do Programa de Metas incorporardo as agdes prioritarias desta Lei aos seus

termos, respeitadas as restricdes legais, técnicas e orcamentarias.

§2° Ao final do exercicio fiscal, o Poder Publico Executivo municipal encaminhara ao
Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (CMUMA) o relatério de execucao

orcamentaria das acdes e programas decorrentes desta Lei.

CAPITULO I
DO SISTEMA DE INFORMAGOES

Art. 151 O Poder PUblico Executivo municipal mantera atualizado, permanentemente, o
Sistema Municipal de Informacdes sociais, culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais,
administrativas, fisico-territoriais, geoldégicas, ambientais, imobilidrias e outras de relevante

interesse para o Municipio, progressivamente georreferenciadas em meio digital.

§1° O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da simplificacao,
economicidade, eficacia, clareza, precisao e seguranga, evitando-se a duplicagao de meios e

instrumentos para fins idénticos.

§2° O Sistema Municipal de Informacdes promovera a integracao de cadastros publicos,
em ambiente corporativo e com a utilizacao de recursos tecnoldgicos adequados, articulando
0 acesso as informacgdes de natureza imobiliaria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e
outras de interesse para a gestao municipal, inclusive aquelas sobre planos, programas e

projetos.
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§3° O Sistema Municipal de Informacdes devera oferecer indicadores qualitativos dos
servicos publicos, da infraestrutura instalada e dos demais temas pertinentes a serem
anualmente aferidos, publicados no Diario Oficial do Municipio e divulgados por outros meios
a toda a populagao, em especial aos Conselhos Setoriais, as entidades representativas de

participacao popular e as instancias de participacao e representacao.
§4° O Sistema Municipal de Informagdes buscard, progressivamente, permitir:

I. Mapeamento de investimentos, projetos e programas publicos das diversas
secretarias, 6rgaos descentralizados e concessionarias previstos nos respectivos
orcamentos, bem como de seu efetivo dispéndio por etapas de realizagao;

Il. Cadastro e mapeamento de licenciamentos de projetos, programas e
empreendimentos publicos e privados georreferenciados e em seus estagios de
aprovacgao, execugdo e sua conclusao;

[ll. Mapeamento e caracterizacdo de remocgdes e fluxo de moradores removidos
previstos, em curso e sua evolucao temporal;

V. Mapeamento do uso e ocupacao da terra, de seus usos predominantes, e da
distribuicdo espacial dos parametros urbanisticos como coeficientes de
aproveitamento aprovados;

V. Séries historicas de dados socios econdmicos que subsidiem a elaboragao de

planos regionais e de desenvolvimento de bairro.
§5° Os agentes publicos e privados, em especial as concessionarias de servicos publicos
que desenvolvem atividades no Municipio, deverdo fornecer ao Poder PuUblico Executivo
municipal, no prazo e nas condicdes que este fixar, todos os dados e informacdes que forem

considerados necessarios ao Sisterma Municipal de Informagodes.

§6° O disposto no paragrafo anterior aplica-se também as pessoas juridicas ou autorizadas
de servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito

privado.

§7° Deve ser assegurada ampla divulgacdo dos dados do Sistema Municipal de
Informacdes, por intermédio de portal eletrénico, bem como por outros meios Uteis a tal

finalidade, em linguagem acessivel a populacao.

§8° Deve ser assegurada ampla divulgacao de dados brutos e das bases cartograficas do

Sistema Municipal de Informagdes em formatos abertos.
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CAPITULO 1l
DO MONITORAMENTO E DA AVALIAGCAO DA IMPLEMENTAGCAO

Art. 152 O Poder Publico Executivo municipal dara ampla publicidade a todos os
documentos e informacdes produzidos no processo de elaboracgdo, revisdo, aperfeicoamento e
implementacao desta Lei, de planos, programas e projetos setoriais, bem como no controle e
fiscalizacdo de sua implementacao, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos
conteudos a populacao, devendo ainda disponibiliza-los a qualguer municipe que

requisita-los, nos termos exigidos na legislagdo municipal.

§1° E assegurado a qualquer interessado, nos termos da lei, o direito 8 ampla informacao
sobre os conteddos de documentos, informacdes, estudos, planos, programas, projetos,

processos e atos administrativos e contratos.

§2° Para possibilitar o acompanhamento da implementacao desta Lei, o Poder Publico
Executivo municipal devera definir e publicar regularmente indicadores de monitoramento e

avaliacao.

§3° Os indicadores de monitoramento e avaliacdo deverao contemplar as diferentes
dimensbes da avaliacao de desempenho das politicas publicas apontadas nesta Lei,

abordando sua eficiéncia, eficacia e efetividade.
§4° Os indicadores de monitoramento e avaliagcdo deverdo registrar e analisar, no minimo:

I. Os avangos em relagdo a realizagcdo das acgdes prioritarias nos sistemas urbanos e
ambientais previstas nesta Lei ou dela decorrentes;

II. Os desempenhos de todos os instrumentos de politica urbana e de gestao
ambiental previstos nesta Lei.

§5° O Poder Publico Executivo municipal deverd apresentar a relacédo de indicadores de

monitoramento e avaliacdo desta Lei, cujas fontes de informacdo deverdo ser publicas e

publicadas regularmente, bem como divulgar, anualmente, relatérios atualizados de tais

indicadores.
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TiTULO IX
DOS PROCEDIMENTOS DE APROVACAO E PENALIDADES

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 153 O licenciamento urbanistico e ambiental estara condicionado ac cumprimento

das normas estabelecidas nesta Lei e correlatas.

§1° A implantacao dos parcelamentos do solo e a execucao das edificacdes deverdo
observar integralmente as disposicdes constantes do projeto previamente aprovado pelo
orgao municipal competente, constituindo-se em condicdo indispensavel para a regularidade

urbanistica e edilicia do empreendimento.

§2° Consideram-se aptos a elaboracdo de projetos para o licenciamento urbanistico,
ambiental e execucao de obras de parcelamento do solo e edificagdes, os profissionais
legalmente habilitados para o exercicio das respectivas atividades, denominados responsaveis
técnicos, bem como as pessoas juridicas regularmente constituidas e registradas, cujos

quadros técnicos sejam compostos por tais profissionais.

§3° O titular de cargo ou emprego publico integrante do érgao municipal competente
pelos licenciamentos urbanistico e ambiental fica legalmente impedido de atuar, no ambito

do territério municipal, como responsavel técnico de tais licenciamentos.

§4° O disposto no paragrafo anterior nao se aplica as atividades cujo exercicio decorra das
atribuicdes legais e regimentais do cargo ou emprego publico ocupado, tampouco impede o
profissional de elaborar projetos ou desempenhar atividades técnicas em nome proprio, para
fins de uso exclusivo pessoal ou enquanto empreendedor individual, desde que ndo haja
conflito de interesses, nem sobreposicdo com as funcdes publicas exercidas, observadas as

normas de ética e os impedimentos previstos na legislacao vigente.

§5° Compete ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico pela execucdo
da obra atuar, perante o Poder PUblico Executivo municipal, em todas as questdes de natureza
técnica relacionadas aos projetos e obras sob sua responsabilidade, devendo observar
integralmente as exigéncias legais pertinentes a elaboracdo e aprovagao dos projetos, bem
como a execucao das obras, nos prazos estabelecidos pela legislagcdao e pelos atos

administrativos aplicaveis.
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§6° Compete ao responsavel técnico a responsabilidade civil e profissional pelos projetos
que elaborar e pelas obras que executar, conforme a legislacdo aplicavel e as normas que

regem o exercicio da atividade.

§7° Na hipotese de o projeto ser elaborado por dois ou mais profissionais, estes
responderao solidariamente pelas obrigacdes técnicas e civis decorrentes da sua autoria, Nos

termos da legislacao aplicavel.

§8° Serao submetidos a aprovacdo do Poder Publico Executivo municipal exclusivamente
0Ss projetos expressamente previstos nesta Lei e dela decorrentes, observadas as exigéncias

neles estabelecidas.

§9° Compete ao Poder Publico Executivo municipal aprovar os projetos, licenciar e fiscalizar
a execucao das obras, atestar sua conclusao e aplicar as penalidades cabiveis, visando ao
cumprimento da legislagdo vigente, nao lhe cabendo responsabilidade por sinistros ou

acidentes decorrentes de falhas no projeto, na execugao ou na utilizagado da obra ou edificagao

concluida.
CAPITULO II
DA APROVAGAO
Art. 154 A execucdo de obras publicas ou privadas de parcelamento do solo ou de

edificacdes, que demandem licenciamento urbanistico ou ambiental, fica condicionada a
prévia obtencado de licenga outorgada pelo Poder Publico Executivo municipal, mediante a

aprovagao dos respectivos projetos e o recolhimento das taxas e precos publicos exigidos.

Paragrafo uUnico. As edificagcbes residenciais unifamiliares estardo sujeitas a processo
simplificado de licenciamento, nos termos e condi¢cdes estabelecidos na regulamentagao

especifica.

Art. 155 A aprovacao do projeto legal ocorrera mediante a verificacao da documentagao
exigida, o recolhimento do preco publico correspondente e o cumprimento das disposicoes

previstas nesta Lei ou dela decorrente.

§1° O projeto devera ser instruido com a documentacao exigida nos termos da

regulamentacao especifica, sob pena de indeferimento do respectivo pedido de aprovacao.
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§2° O Poder PuUblico Executivo municipal podera, de forma fundamentada, questionar a
destinacdo de uma obra, em seu conjunto ou em partes, podendo indeferir sua aprovacao

caso verifigue incompatibilidade com a legislagao vigente.

Art. 156 O prazo maximo para o Poder PUblico Executivo municipal concluir a analise do
projeto é de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data de seu protocolo, devendo, nesse
periodo, aprova-lo ou emitir comunicacao por escrito ao responsavel técnico e ao proprietario,

indicando as normas infringidas e os erros técnicos eventualmente constatados.

§1° Mediante despacho devidamente fundamentado, o dirigente maximo do 6rgao
competente pela aprovacao podera prorrogar, por igual periodo, o prazo estabelecido no

caput, sendo tal prorrogacao prerrogativa exclusiva dessa autoridade.

§2° Os projetos que apresentarem desconformidade com a legislacao vigente ou
contiverem erros técnicos poderdao ser objeto de correcdo pelo responsavel técnico e

reapresentados ao para nova analise e aprovagao.

§3° O responsavel técnico dispord do prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de sua
intimacao, para proceder as corregdes do projeto, sob pena de indeferimento do pedido de

aprovacdo em caso de descumprimento do referido prazo.

§4° Apresentadas as correcdes, cabera ao Poder Publico Executivo municipal verificar o
atendimento integral das modificagbes solicitadas, devendo, no prazo de 30 (trinta) dias,

aprovar ou indeferir o projeto.

§5° Decorridos o0s prazos de aprovacao sem a conclusdao da andlise do projeto, o
proprietario podera notificar o dirigente maximo do érgdo competente, que terd o prazo de 15

(quinze) dias para aprovar ou indeferir o referido projeto.

§6° Esgotado o prazo previsto no paragrafo anterior sem manifestagcao conclusiva do
dirigente maximo do 6rgao competente, fica o responsavel técnico autorizado a iniciar a obra,

mediante prévia notificagdo ao 6rgdo competente.

§7° O disposto no paragrafo anterior ndo exime o proprietario e o responsavel técnico pela
obra do cumprimento das disposicdes desta Lei e da legislacdo aplicavel, nem da sujeicdo as

penalidades previstas.

§8° Cada projeto sera distribuido a um uUnico servidor, o qual sera responsavel por sua

andlise integral até a conclusao, vedada a transferéncia para outro servidor, salvo em casos de
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afastamentos legais ou por determinacdo expressa do dirigente maximo do orgao

competente.

§9° Nos projetos que exigirem manifestacdo de conselhos e 6rgaos da Administracao
PUblica, os prazos para aprovacao ficardo suspensos pelo periodo correspondente a analise

realizada por tais entidades.

Art. 157 Divergéncias ou pendéncias identificadas entre o servidor responsavel pela
analise do projeto e o responsavel técnico deverao ser formalmente objeto de recurso, a ser
interposto exclusivamente por meio de processo administrativo, nos termos da legislacao

vigente.

§1° Os recursos interpostos serdo apreciados em primeira instancia pelo érgao colegiado

competente, conforme estabelecido em regulamentacao especifica.

§2° Caso haja inconformidade com a decisdao em primeira instancia, o interessado podera
apresentar recurso em segunda instancia, que sera julgado pelo dirigente maximo do 6rgao

competente.

Art. 158 A aprovacao do projeto legal ndo implica o reconhecimento da legitimidade dos
direitos de posse, dominio ou quaisquer outros sobre o lote ou conjunto de lotes, tampouco

atesta a regularidade do uso da edificacao.

CAPITULO IlI
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 159 Os infratores das disposicOes desta Lei ficam sujeitos as seguintes sancdes, sem

prejuizo de outras estabelecidas em Leis especificas:

|. Notificagdo com prazo de 15 (quinze) dias para apresentar projeto de loteamento
ou desmembramento do solo;

Il. Auto de Embargo do parcelamento clandestino e das obras de infraestrutura
referentes a atividade, sem prejuizo das multas simples e diaria;

l1l. Auto de Infracdo com multa, pelo simples cometimento de infragdo no valor de R$
10.000 (dez mil reais) para cada lote parcelado;

IV. Auto de Infragcao com multa diaria de 10.000 (dez mil reais) por infracao cometida, a
partir do término do prazo de regularizagdo da situagdo ou em caso de
descumprimento ao embargo;
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V. Interdicdo do parcelamento clandestino e das obras de infraestrutura em glebas,
terrenos ou lotes que se engquadrem como nao parcelaveis ou edificaveis, nos
termos desta Lei;

VI. Apreensao dos materiais de construgdo, cercas, mourdes, Maquinas,
equipamentos e materiais de divulgacao utilizados no parcelamento clandestino
qguando expirar o prazo de regularizacao da notificagcao, quando for constatado o
descumprimento ao embargo ou a interdicdo e quando o parcelamento
clandestino for implantado em glebas, terrenos ou lotes que se enquadrem como
nao parcelaveis ou edificaveis, nos termos desta Lei:.

VII. No caso da infracao estd sendo cometida em glebas, terrenos ou lotes que se
enguadrem como nao parcelaveis ou edificaveis, nos termos desta Lei, o valor da
multa serd de R$20.000,00 (vinte mil reais).

VIII. Auto de Demolicdo ou desmonte, sem prejuizo das multas simples e diaria.

a. A demolicdo ou desmonte do parcelamento clandestino ocorrera
mediante emissdo de Notificacdo especifica para demolicdo em caso de
descumprimento a notificacdo para apresentacac de projeto, sem prejuizo
das demais san¢cdes administrativas;

b. A demolicao ou desmonte do parcelamento clandestino podera ser
executada sumariamente, sem notificacao prévia, em caso de
descumprimento ao embargo, descumprimento a Interdicdao e em glebas,
terrenos ou lotes que se enquadrem como nao parcelaveis ou edificaveis, nos
termos desta Lei, sem prejuizo das demais sancdes administrativas.

§1° O prazo para interposicao de recurso administrativos referente as penalidades previstas

neste artigo é de 15 (quinze) dias Uteis a partir da data da publicagao;

§2° Todos os procedimentos fiscais lavrados deverdo ser publicados em Boletim Oficial do

Municipio.

§3° Os valores das multas previstas neste artigo serao atualizados anualmente pelo indice

do IPCA, conforme decreto sancionado pelo poder publico municipal.

Art. 160 Na hipodtese de recusa, por parte do responsavel técnico, em atender as regras
de acessibilidade previstas na legislacao e nas normas técnicas pertinentes, o fato sera
comunicado a entidade de fiscalizacao profissional competente, para as providéncias cabiveis,

sem prejuizo das demais penalidades cabiveis.

Art. 161 E vedado ao responsavel técnico ou empreendedor protocolar novo
requerimento de aprovacao de projeto arquitetdnico, urbanistico ou de parcelamento do solo

enquanto persistirem pendéncias administrativas ou sancdes em curso, devidamente
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registradas perante o 6rgao municipal competente, seja em decorréncia de débitos tributarios,

penalidades técnicas, auséncia de responsavel técnico legalmente habilitado, ou embargos

administrativos vinculados ao imdvel ou ao profissional.

Art. 162

TiTULO X
DAS DIRETRIZES POLITICAS SETORIAIS E COMPLEMENTARES

Visando a plena execucdo da Politica Municipal de Desenvolvimento e

Expansdo Urbana de Angra dos Reis, deverdo ser instituidos por leis complementares a este

Plano Diretor, os seguintes instrumentos e ferramentas:

l.
[.
1.
V.
V.
VI.

VII.

VI

XI.

Xll.

XIII.

XIV.

XV.
XVI.

Plano Municipal de Mobilidade Urbana (PMMU);

Plano Municipal de Reduc¢ao de Riscos (PMRR);

Plano Local de Habitacao de Interesse Social (PLHIS);

Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB);

Regulamentacado da elaboracao de Projetos Especificos de Urbanizacao (PEU);
Regulamentacao da adogdao de Solucdes baseadas na Natureza (SbN) e definicdo
dos critérios de arquitetura sustentavel;

Regulamentacao do conteddo minimo e critérios de elaboracao do laudo técnico
de caracterizagdo de manguezais;

Regulamentacdo do uso e ocupagdo do solo na Zona de Povos e Comunidades
Tradicionais (ZCT);

Regulamentacao dos procedimentos administrativos de licenciamento de
parcelamentos do solo urbano;

Regulamentacao dos incentivos fiscais e eventuais formas de parcerias do
particular com o Poder PuUblico municipal para a melhoria ambiental das areas
particulares contidas em faixas ndo edificantes e ndo parcelaveis;

Regulamentacao das posturas edilicias e urbanisticas para a implantagao dos
condominios de lotes;

Regulamentacao da aplicacdo do Parcelamento, Edificacao ou Utilizagao
Compulsorios (PEUC);

Regulamentacdo da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC);

Regulamentacao da aplicacao da Outorga Gratuita do Direito de Construir (OGDC);
Regulamentacao da aplicacao da Transferéncia do Direito de Construir (TDC);

Regulamentacao da elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV),
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XVII. Codigo de Obras e Edificagdes (COE).

'ri'ru!.o X1
DISPOSICOES FINAIS

Art. 163 O Poder Executivo PUblico municipal € responsavel por assegurar a utilizagao
de base cartografica atualizada na aplicacao da legislacao urbanistica municipal, inclusive no
gue se refere ao sistema viario e ao parcelamento do solo, competindo-lhe, ainda, promover os
ajustes e complementacdes necessarios nas informacdes constantes dos anexos desta Lei,

sempre que se fizerem necessarios.

Art. 164 Ficam revogadas na data da entrada de vigéncia desta Lei:

[ Lei
Il Lei
. Lei
V. Lei
V. Lei
VI. Lei
VII. Lei
VI, Lei
IX. Lei

Nn°162, de 12 de dezembro de 1991 e suas alteracdes;

N° 648, de 29 de dezembro de 1997 e suas alteragdes,

Nn°1.754, de 21 de dezemlbro de 2006 e suas alteracoes;

n° 2.087, de 23 de janeiro de 2009 e suas alteragdes;

n° 2.091, de 23 de janeiro de 2009 e suas alteracoes;

Nn° 2.092, de 23 de janeiro de 2009 e suas alteracoes;

N°2.093, de 23 de janeiro de 2009 e suas alteracoes;
n° 3.419, de 11 de novembro de 2015;
Nn° 3.469, de 20 de janeiro de 2016.

Art. 165 Esta Lei passa a vigorar na data de sua publicagao, produzindo efeitos legais

imediatos.

Angra dos Reis, XX de XXXXXX de 2025.

Claudio de Lima Sirio
Prefeito de Angra dos Reis

Originaria do Projeto de Lei n° XXXX/XXXX, de autoria do Executivo)
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