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O que e um Plano
Diretor?




A cidade:

ESPACO FiSICO
_ COM MAIOR

| DENSIDADE
POPULACIONAL

PLANO
DIRETOR DIVERSAS ATIVIDADES

Aigha

RENAN

COMUM: INFRAESTRUTURA,
TRANSPORTE

OUTROS E UM BEM COLETIVO
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3 orientacdes;
* Ordem na

ocupacao do espaco
urbano e rural de
uma cidade

* Acessibilidade,
construcao civil, o
uso espaco publico e
~ privado, calcadas,
. ruas, lotes, outros.
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URBANIZACAO DECADAS
DE 60 E 70:

Movimentos para
REFORMA URBANA.
CRIACAO DE MEIOS
LEGAIS para construcao
das cidades

FUNCAO SOCIAL E A
FUNCAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE.

Em 1988 - Constituicao
Brasileira — CAPITULO
SOBRE POLITICA
URBANA
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@lgixo SOCIAL DA cumnh

HABITAGAO, TRABALHO,
CIRCULAGAO E RECREAGAO

bem estar social dos habitantes
educacao, saude, seguranca,
protecao, prestacao dos
servicos, planejamento,
preservagao do patrimoénio
cultural e dos recursos naturais.

FUNCAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE:

finalidade econémica e social;
preservacao da flora, fauna,
equilibrio ecologico, patriménio
historico e artistico, evitar a
poluicao do ar e aguas;

Atender a ordenacao contida no
Wo Diretor /




ART. 182, § 1°: \

PLAND “o plano diretor, aprovado pela
DIRETOR

Aigra

camara municipal, obrigatério
para cidades com mais de
vinte mil habitantes, é o
instrumento basico da politica
de desenvolvimento e de

. expansio urbana.” /
- DIRETOR y ]
EA ~ ART. 225: “todos tém direito ao

meio ambiente ecologicamente
equilibrado, bem de uso
comum do povo e essencial a
sadia qualidade de vida,
impondo-se ao poder publico e
a coletividade o dever de
defendé-lo e preserva-lo para

\ 1 /4 ‘
\as presentes e futuras geragoesy
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/ LEI FEDERAL N°10.257 (h

10 julho 2001

Regulamenta os arts. 182 e
183 da Constituicao
Federal

Plano Diretor “é um
instrumento para
ordenar o pleno
desenvolvimento das
funcoes sociais da
cidade e da
propriedade urbana”.
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Direito a cidade como modo de \
reproducao da vida:

espaco fisico e pessoas

questoes culturais, trabalho,

etnias, espaco publico, espaco
coletivo e da acao da sociedade
civil organizada

construcao entre estudos e: /

. participagio popular

4 //r

O uso da propriedade urbana 2
em prol do bem coletivo, da

seguranca e do bem estar
dos cidadaos e ao
equilibrio ambiental.
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. processo.
N

/ Bem-estar coletivo e a

justica social;

* A justa distribuicao dos
beneficios e 6nus da
urbanizacao;

* Recuperacao da
valorizagcao imobiliaria;

* Adequacao dos

instrumentos economicos,

tributarios e financeiros
* Direito a cidades
sustentaveis;

* Simplificacao da
legislacao;

O planejamento como
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~ E um documento.

\\Planejamento Urbano.

*Temos varios
iInstrumentos criados
para a concretizacao das
diretrizes de um PD.

*E um direcionador para
o ordenamento e
desenvolvimento cidade.
*Mas so é real quando a
sociedade civil e os
Poderes Publicos se
utilizam dele.

*Tem de estar em
constante Processo de
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Juridicos

" Instrumentos
da Politica
Urbana

‘ WL - Gestio da
Tributarios Cidade
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Instrumentos
urbanisticos

" Indugio do uso e

ocupacao do solo X
infraestrura e limitacoes

~ ambientais

Plano Diretor
Macrozoneamento e
Zoneamento
Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo,
Estudo de Impacto de
Vizinhanca
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Instrumentos
Juridicos

. Direito de Preempgao

Outorga Onerosa

do direito de construir;
Parcelamento, Edificacao ou
Utilizacao Compulsoérios
IPTU Progressivo no Tempo
e da Desapropriacao com
pagamento em Titulos da
Divida Ativa Publica;
Consorcio Imobiliario;

ZEIS: Zona Especial de
Interesse Social;

Usucapiao especial de
imoével urbano;

Concessao especial para
fins de moradia;

Concessao de direito real de

uso;
y

D -
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Instrumentos
Tributarios

N
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Orcamentos:
Orcamento Anual
Plano Plurianual
Diretrizes
Orcamentarias;
Programa de Metas
Impostos

IPTU

ITBI
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g "+ Conselhos de
Desenvolvimento
Urbano
Instrumentos @ ° Conferéncia da
Gestao Cidade
Democratica * Audiéncias Publicas

* Orcamento
Participativo
. * Iniciativa popular
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(T Conteudo minimo para o PD:

*Conselhos de
Desenvolvimento Urbano

* Conferéncia da Cidade

* Audiéncias Publicas

* Orcamento Participativo

*Iniciativa popular
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DEMAIS CONTEUDO PD:

* Perimetro Urbano,
Macrozoneamento,
Zoneamento;

* Instrumentos de Ordenamento
Territorial e Urbano;

* Gestao Urbana, Conselhos de
Desenvolvimento Urbano

* Sistema de acompanhamento
e implementacao do plano
Diretor.
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DEMAIS CONTEUDO PD:

* Politica de Desenvolvimento
Economico, Social de Cultura
e Protecao ao Patrimonio
Historico;

* Politica de Meio Ambiente;

* Politica de Mobilidade;

* Politica de Habitacao;

* Instrumentos de
Regularizacao Fundiaria.
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